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1. DATOS GENERALES

1.1. INTRODUCCION

La Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de Andalucia (LOUA),
en su articulo 42 regula las Actuaciones de Interés Publico en terrenos con el régimen de
suelo no urbanizable. En el apartado 3 del citado articulo se establece que estas
actuaciones requieren la aprobacién de un Proyecto de Actuacion y el otorgamiento de la
preceptiva licencia urbanistica.

El presente documento constituye un Proyecto de Actuacién Urbanistica segun el
contenido establecido en el articulo 42 de la LOUA, como herramienta previa a la ejecucién
de las nuevas construcciones e instalaciones destinadas a la actividad de CENTRO DE AVES
RAPACES, en el término municipal de Espartinas (Sevilla). Estas nuevas edificaciones e
instalaciones destinadas a la actividad se ubicaran en una parcela clasificada como suelo
no urbanizable del municipio de Espartinas.

1.2. ANTECEDENTES

La empresa ESPARTA FALCONS, S.L. representada por D. Marco Antonio Castelho
Caetano, ubicada en Espartinas, en su afdn de divulgar y dar a conocer el mundo de la
cetreria y las aves rapaces en su ambito territorial, apuesta por desarrollar un CENTRO DE
AVES RAPACES en la parcela con referencia catastral 41040A003000270000SR, localizada
en el POLIGONO 3 PARCELA 27 del término municipal de Espartinas.

Antes de iniciar los tramites para materializar dicha actuacion, puesto que se trata de
una parcela clasificada como suelo no urbanizable, D. Marco Antonio Castelho Caetano,
bajo la entidad mercantil Castilho Falcons, S.L. con N.I.F. B90217530, solicité ante el Excmo.
Ayuntamiento de Espartinas, con registro de entrada n? 5485 de fecha 30/09/19, un
informe de viabilidad urbanistica para desarrollar un Centro de Aves Rapaces en la parcela
mencionada, en el que se indicaran los parametros urbanisticos de obligado cumplimiento
asi como aquellas afecciones sectoriales que condicionarian la actuacion.

Con registro de salida n? 2606 de fecha 07/10/2019 el Excmo. Ayuntamiento de
Espartinas remite el informe de viabilidad solicitado, que se adjunta al presente documento
como ANEJO 1, del que se extrae el siguiente tenor literal:

Del examen de todo lo anteriormente expuesto resultaria viable la actividad
propuesta, pudiéndola encuadrar dentro de los Usos Deportivos y
Educacionales.

El Articulo 12.2.12.4 recoge las condiciones de la edificacién vinculada al uso
dotacional estableciendo:
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[...]

Finalmente hay que afiadir que, para poder implantar el uso propuesto en suelo
no urbanizable, deberd tramitarse, con cardcter previo, el Proyecto de
Actuacion conforme al procedimiento previsto en el art. 43 de la Ley 07/02 de
Ordenacion Urbanistica de Andalucia.

Por lo que la actuacidn se considera viable urbanisticamente, siempre y cuando se
cumplan las condiciones indicadas en dicho informe.

1.3. OBJETO

El presente Proyecto de Actuacion Urbanistica tiene por objeto la implantacién de un
CENTRO DE AVES RAPACES en la parcela 27 del poligono 3 con referencia catastral
41040A003000270000SR del término municipal de Espartinas, mediante la justificacién de
que se trata de una actividad de intervencion singular de promocién privada en la que
concurren los requisitos de utilidad publica e interés social, asi como la procedencia y
necesidad de implantacién en suelos que tengan el régimen del suelo no urbanizable.

Asimismo, se justifica que la actuacion propuesta es compatible con el régimen de la
correspondiente categoria de este suelo y no induce a la formacidn de nuevos
asentamientos.

1.4. PETICIONARIO

Se redacta el presente proyecto de actuacién urbanistica por encargo de la entidad
mercantil ESPARTA FALCONS, S.L. con N.LLF. B90476748 y domicilio social en la
Urbanizacion Roalcao, N.2 8, 41807 ESPARTINAS (Sevilla), representada por D. Marco
Antonio Castilho Caetano con D.N.l. 52.220.269-B.

1.5. ARQUITECTA REDACTORA

El presente documento ha sido redactado por D.2 M.2 Teresa Abato de Haro y Gisbert,
con D.N.I. 27.314.471Q, Arquitecta colegiada n.2 5019 en el Colegio Oficial de Arquitectos
de Sevilla (COAS), con domicilio profesional a efectos de notificaciones en el Parque
Empresarial Torneo, Av. Astronomia, N2 1, T.2, 42-9, en Sevilla, teléfono de contacto
+34658037581 y direccion de correo electrénico teresaabato@gmail.com
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2. DESCRIPCION DETALLADA DE LA ACTIVIDAD

2.1. IDENTIFICACION DEL PROMOTOR DEL PROYECTO

El promotor del presente proyecto de actuacion urbanistica es la entidad mercantil
ESPARTA FALCONS, S.L. con N.I.F. B90476748 y domicilio social en la Urbanizacién Roalcao,
N.2 8, 41807 ESPARTINAS (Sevilla), representada por D. Marco Antonio Castilho Caetano
con D.N.I. 52.220.269-B.

2.2. SITUACION, EMPLAZAMIENTO Y DELIMITACION DE LOS TERRENOS AFECTADOS

El proyecto se desarrollara en pleno corazén del Aljarafe sevillano, en una finca de
olivar al sitio de “Alamo Alto”, en la zona Este del término municipal de Espartinas, ubicada
en la Ctra. A-8076 de Gines a Sanlucar la Mayor, km. 6, Camino de Salteras s/n, 41807
Espartinas (Sevilla) (37°23'42.9"norte 6°05'51.7" oeste).

Esta finca se corresponde integramente con la PARCELA 27 del POLIGONO 3 con
referencia catastral 41040A003000270000SR del término municipal de Espartinas (Sevilla).
Segun la informacién que se desprende de la consulta realizada a la sede electrénica del
catastro, esta parcela es un bien inmueble de clase rustico, el uso principal es Agrario, no
tiene superficie construida alguna y consta de una superficie grafica de 30.059,00 m?. La
totalidad de la parcela se destina al uso agrario y se distribuye entre los siguientes
aprovechamientos: olivos secano, con 30.048,00 m? e improductivo, con 11 m?2.

Se muestra a continuacién el plano de situacidon y de delimitacién de la parcela
obtenido de la Direccién General del Catastro.
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En los planos que acompaian el presente documento se delimitan los terrenos de la
finca y el suelo afectado por la actividad.

Actualmente existe un acceso a la parcela directamente desde el camino publico
denominado Camino Viejo de Salteras, por lo que solo se propone su ampliacion.

ACCESO

Camino Viejo de Salteras

2.3. CARACTERIZACION FiSICA Y JURIDICA DE LOS TERRENOS

Fisica

Se trata de una finca rustica dedicada al cultivo del olivo denominada Alamo Alto, que
cuenta con una extensién superficial de 30.058,30 m? segln la inscripcidn registral, y con
30.059,00 m? segun la consulta descriptiva y grafica de datos catastrales, por lo que se
comprueba que existe correspondencia entre la parcela catastral y la finca registral, y por
lo tanto existe coordinacion con el catastro. En el presente proyecto se tomard como
superficie la correspondiente a la parcela catastral.

La parcela presenta forma rectangular irregular, con orientacidon norte-sur y no cuenta
con edificaciones, estando practicamente en su totalidad con 30.048 m? dedicada al cultivo
del olivo secano con intensidad productiva 01; los 11 m? restantes estan calificados como
improductivo. Presenta una ligera pendiente en direccion suroeste-noreste.

Las parcelas de su entorno se destinan también en su mayoria al cultivo de olivos y
otros cultivos de secano, con excepcidn de la parcela ubicada justo enfrente, al otro lado
del camino, destinada a salén de celebraciones (Hacienda El Vizir).

Se ha comprobado que no existen cauces de aguas cercanos (el mas préximo es el
arroyo Riopudio a mas de 600 m de la parcela) quedando por tanto fuera de zonas de
dominio publico y servidumbres de cualquier indole.
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Sus linderos son los siguientes:

- Suroeste: Camino de Salteras, por donde tiene su acceso, que se corresponde con
la parcela 9002 del poligono 3 con referencia catastral 41040A003090020000SH.
Longitud: 118,35 m aprox.

- Noroeste: parcela 106 del poligono 3 con referencia catastral
41040A003001060000SA. Longitud: 220,74 m aprox.

- Noreste: parcela 33 del poligono 3 con referencia catastral
41040A003000330000SI. Longitud: 135,77 m aprox.

- Sureste: parcelas 28, 29, 30 y 101 del poligono 3 con referencias catastrales
41040A003000280000SD, 41040A003000290000SX, 41040A003000300000SR y
41040A003001010000SS, respectivamente. Longitud: 271,78 m aprox.

Juridica

La parcela se encuentra inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlicar la Mayor
Numero 2, FINCA DE ESPARTINAS N.2 4981, al tomo 1802, libro 143, folio 200, alta 7 y se
encuentra libre de cargas y gravamenes. ldentificador Unico de Fincas Registrales
41010000221616.

La entidad promotora de la actividad ESPARTA FALCONS, S.L. es la actual propietaria
de la parcela, ya que ha adquirido recientemente la propiedad mediante Escritura Publica
de compraventa otorgada ante D.2 Miriam Inmaculada Montaiio Diaz, Notaria del llustre
Colegio de Andalucia, el 15 de julio de 2020.

Segun la descripcidn que consta en la escritura, se trata de una finca rustica, suerte de
olivar que se ha segregado de la finca conocida por Alamo Alto, en el término de la Villa de
Espartinas. Linda: Norte, con tierras de la finca Alamo Alto de la cual se separa y terrenos
de la propiedad de D. Fernando Gainares; por el Este, con fincas de D. Alejandro Sdnchez y
D. Baldomero y D. Jerénimo Camino; por el Sur y Oeste, con el camino vecinal de Salteras.
Tiene una extension superficial de seis aranzadas y siete centésimas de otra, equivalente a
TRES HECTAREAS, UN AREA Y OCHO CENTIAREAS. Se aporta copia de la nota simple
informativa de la finca registral en el ANEJO 3.

Se ha comprobado que la finca esta fuera de zonas de dominio publico y servidumbres
de cualquier indole.

La finca se encuentra recogida en el Plan General de Ordenacion Urbanistica,
Adaptaciéon Parcial a la LOUA de las NNSSM de Espartinas con Aprobacién por acuerdo
plenario con fecha de 30/07/2009, asi como por la Modificacion de las Normas Urbanisticas
del PGOU, AdP de las NNSS | y Il con Aprobacion Definitiva por acuerdo plenario de fecha
18/10/2010y 25/02/2011, respectivamente, y la Innovacidn con caracter de Modificacion
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Pormenorizada de los Articulos del Titulo Xll, aprobada con fecha 14/05/2015. Dicho
planeamiento general clasifica los terrenos donde se pretende ubicar el proyecto como
SUELO NO URBANIZABLE NATURAL RURAL DE PRESERVACION DEL OLIVAR.

2.4. CARACTERISTICAS SOCIOECONOMICAS DE LA ACTIVIDAD

El proyecto que se pretende desarrollar es un CENTRO DE AVES RAPACES que tiene por
objeto las siguientes ACTIVIDADES:

- CRIA, ADIESTRAMIENTO Y VENTA de aves rapaces, en especial halcones.
- REPRODUCCION EN CAUTIVIDAD Y CONTROL DE ESPECIES.

- INVESTIGACION DIRECTA Y PROYECTOS DE COLABORACION con diversas entidades
como universidades de los procesos de cria y aspectos veterinarios. Actualmente el
promotor estd desarrollando un proyecto de investigacion desde 2014 en
colaboracién con las Universidades de Albacete y Madrid, cuya finalizacion estd
prevista exitosamente para este afio 2020 y con previsidon de poder continuar con
este proyecto de investigacion durante los préximos afios.

- EXPOSICION Y EXHIBICIONES de aves rapaces para el publico en general y
especialmente dedicado al publico infantil (visitas organizadas para colegios,
asociaciones, etc....)

- AULA DE EDUCACION Y FORMACION MEDIOAMBIENTAL, especializada en aves
rapaces.

- TIENDA: venta de productos especializados en aves rapaces y cetreria.

La actividad principal consiste en la cria y adiestramiento de aves rapaces en
cautividad, especialmente halcones en sus diferentes tipos asi como el estudio genético de
los mismos, y la creacidn de un banco genético a través de la congelacidon de semen (este
proyecto esta en curso actualmente con la colaboracidn de cientificos de la universidad de
Albacete).

Como actividad paralela, se organizaran jornadas educativas y divulgativas sobre las
aves, prestando especial atencidon a nuestras aves y con mayor hincapié en las rapaces,
su etimologia y conservacion.

Mayoritariamente irdn destinadas a publico joven e infantil, peroel grupo de
poblacién sobre el que incide abarca todas las edades y todos los colectivos.

El centro contara con una exposicion permanente de aves rapaces en cautividad y con
un espectdculo de aves que volaran libres surcando el cielo de Espartinas.
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Se prevé la creacién de 7 empleos directos, ademas de otros 2 indirectos, para el
correcto funcionamiento de las instalaciones, entre los que se incluyen criadores,
cuidadores, adiestradores, personal de servicio y un veterinario, lo cual redundara en un
aumento de la riqueza de la poblacidn en el término municipal de Espartinas y otras
poblaciones cercanas y por lo tanto, incidira de manera positiva en las condiciones socio
econdmicas de estos municipios.

Asimismo, formando parte de los acuerdos de colaboracién con la Universidad de
Albacete, sus cientificos trabajaran en el centro determinados periodos al afio.

Las instalaciones se han previsto para una capacidad de 120 parejas reproductoras de
halcones adultos y durante unos tres meses al afio albergard ademas unas 120 crias de
halcén, mas algunas aves representativas de nuestra tierra, que participaran en las
exhibiciones y en las jornadas divulgativas y educativas impartidas sobre educacion medio
ambiental.

De los ejemplares adultos, en parejas o individuos improntados, se obtendran huevos
fertilizados de manera natural y mediante inseminacién. A través de incubacion natural y
artificial naceran pollitos que se criaran parcialmente a mano y parcialmente por sus
propias madres, pasando una vez emplumados a las jaulas de entrenamiento donde
complementardan su desarrollo psicoldgico y fisico hasta estar preparados para su venta con
tres o cuatro meses de edad.

Para llevar a cabo esta actividad, el proyecto incluye la construccién de diversas
instalaciones y construcciones que se desarrollan en el apartado siguiente.

Se pretende con esta actividad, a parte de las propias finalidades que tiene la actividad
en si: crianza, adiestramiento, investigacién y divulgacién del mundo de las aves rapaces,
fomentar el TURISMO AMBIENTAL destinado a realizar actividades turistico-educativas que
promocionan y divulgan los recursos naturales y culturales enddgenos.

Estas actividades de acercamiento al medio natural y a las aves en general, en concreto
a las rapaces, fomentan el conocimiento de nuestro medio natural y refuerzan el respeto a
nuestro entorno natural desde el punto de vista de la sostenibilidad, trabajados desde la
perspectiva de la educacion e interpretacion ambiental.

El promotor cuenta con una amplia experiencia y conocimiento en el campo de las aves
rapaces en general, y de los halcones en particular.
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2.5. CARACTERISTICAS DE LAS EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS E
INSTALACIONES QUE INTEGRE, CON INCLUSION DE LAS EXTERIORES NECESARIAS
PARA LA ADECUADA FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD Y DE LAS CONSTRUCCIONES,
INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES EN SU AMBITO
TERRITORIAL DE INCIDENCIA.

2.5.1. ACCESO

La parcela tiene su acceso desde el Camino Viejo de Salteras que se encuentra
asfaltado, por lo que dispone de acceso rodado directo desde camino publico.

2.5.2. CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACIONES, CONSTRUCCIONES, OBRAS E
INSTALACIONES QUE INTEGRE.

Tal y como se describe en la planimetria adjunta, el proyecto se compone
fundamentalmente de edificaciones ligeras y facilmente desmontables. No se
pretende modificar sustancialmente el perfil de terreno, ni realizar grandes
movimientos de tierra; tan sélo las modificaciones necesarias del terreno en puntos
concretos donde se situardan las edificaciones para el desarrollo de la actividad.

Las EDIFICACIONES e INSTALACIONES necesarias para desarrollar el proyecto se
disponen de forma ordenada en la parcela, cumpliendo con los parametros
urbanisticos de aplicacion y siguiendo un criterio de funcionalidad, y son las que se
describen a continuacién:

- EDIFICACIONES PARA LA CRIA EN CAUTIVIDAD: 6 edificaciones aisladas de una sola
planta rectangular, divididas interiormente cada una en 20 mddulos para albergar
20 parejas de halcones; estaran construidos con material ligero y seran facilmente
desmontables, de dimensiones en planta 40x15 m cada uno, dispuestos en paralelo
y separados por zonas cerradas con redes destinadas a voladeras.
Superficie construida total 6 mddulos: 3.600,00 m?2.

- EDIFICIO 1: edificacion aislada de una sola planta rectangular destinado a albergar
la zona de incubacién y nacimientos, la oficina y sala de descanso. Dimensiones:
9,5x12 m. Superficie construida: 114 m?2.

- EDIFICIO 2: edificacidon aislada de una sola planta en forma de L destinado a
albergar la zona de almacén, antecamara, congelacion y despiece. Dimensiones:
9x12 m. Superficie construida: 76 m?2.

- EDIFICIO 3: edificacion aislada de una sola planta rectangular destinado a los
trabajadores donde se ubicara la zona de descanso, el comedor, sala de reunidny
aseos. Dimensiones: 5x10 m. Superficie construida: 50 m?.
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- EDIFICIO 4: edificacion aislada de una sola planta rectangular destinada a
laboratorio, clinica veterinaria y drea de cuarentena. Dimensiones: 5x10,5 m.
Superficie construida: 52,5 m2.

- EDIFICACION DE IMPRINTS: 4 edificaciones aisladas de una sola planta rectangular,
divididas interiormente cada una en 20 mddulos para improntados. Dimensiones:
30x10 m. Superficie construida total 4 médulos: 1.200 m?2.

- ZONA ESCOLAR: edificacion aislada de una sola planta rectangular destinada a
albergar el aula de educacidn medioambiental, un merendero y un ambigu.
Dimensiones: 12x10 m. Superficie construida: 120 m?.

- CASETA DE RECEPCION DE VISITANTES: pequefia construccion aislada junto a la
entrada del recinto para venta de entradas y control de acceso a las instalaciones.
Superficie aproximada 20 m?2. No requerird cimentacion, tan solo explanacion y
compactacion del terreno para fijarla al terreno.

Todas estas edificaciones son de tipologia AISLADA y se realizaran con
materiales ligeros y facilmente desmontables; estardn ubicadas en la parcela
separadas entre siy se comunicaran mediante caminos y recorridos establecidos segun
diferentes tematicas. Asimismo, la ubicacién de las edificaciones en la parcela se
realizard segun lo establecido en las normas urbanisticas vigentes que sean de
aplicacion.

Ademas de estas edificaciones, se prevé delimitar las siguientes zonas al aire
libre para desarrollar actividades que no precisan edificaciones para su desarrollo:

- ANFITEATRO: espacio al aire libre de forma circular de didmetro 50 m, con una
superficie aproximada de 1.800 m? para realizar exhibiciones y espectaculos con
aves de cetreria.

- ESPACIO DE TRABAJO DE EXHIBICION: zona delimitada mediante redes con una
superficie aproximada de 100 m?, ubicada en las inmediaciones del anfiteatro
destinada a realizar los preparativos para las exhibiciones.

- ZONA DE EXHIBICION: superficie de 1.400 m? aproximadamente destinada a la
exhibicidon al aire libre de las distintas aves del centro a lo largo de un recorrido
tematico al aire libre.

- ZONA DE APARCAMIENTO: explanada previa al acceso a las instalaciones para
aparcamiento de vehiculos, con una capacidad para 104 coches. Sera necesario
realizar una ampliacién del acceso a la finca desde el camino que permita la entrada
y giro de autobuses o vehiculos de mayor tamafo. Se creara una franja de
vegetacidn que separe la zona de aparcamiento del recinto de las instalaciones.
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La superficie construida total de las edificaciones que componen el centro de
aves rapaces es de 5.232,50 metros cuadrados.

2.5.3. OBRAS E INSTALACIONES EXTERIORES NECESARIAS PARA LA ADECUADA
FUNCIONALIDAD DE LA ACTIVIDAD

Actualmente la parcela no dispone de los servicios de abastecimiento de agua,
saneamiento y suministro de energia eléctrica, por lo que serd necesario solicitar
informe de viabilidad a las compafiias suministradoras correspondientes.

INSTALACION ELECTRICA

El centro de aves rapaces necesita disponer de suministro eléctrico para poder
satisfacer la demanda de potencia de los equipos de climatizacién en los mddulos de
aves, maquinaria y equipos de laboratorio, clinica veterinaria, incubadoras,
iluminacion, etc.....

Muchos de estos equipos no pueden sufrir un corte de suministro eléctrico ya
gue pondria en riesgo la vida de muchas de las aves que se encuentran en el centro,
por lo que se ha optado por solicitar un nuevo suministro a la empresa ENDESA vy
prever un dispositivo de seguridad. No obstante, se planteard la instalacién de un
sistema solar fotovoltaico para autoconsumo para abastecer aquellos puntos de
suministro no prioritarios como la iluminacion exterior.

Se aporta como ANEJO 5 el informe emitido por ENDESA en relacion con el
nuevo punto de suministro solicitado. En este informe, la compafiia suministradora
indica las obras necesarias de extensidon que tiene que realizar en sus instalaciones
para poder abastecer el nuevo suministro y aporta la valoracion econdmica de las
mismas, y dice el punto de la red, a partir del cual el promotor debe realizar su
instalacion eléctrica en media tensidn hasta la parcela donde se pretende desarrollar
el proyecto.

INSTALACION DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

El centro de aves rapaces necesita disponer de abastecimiento de agua potable
para consumo, para el desarrollo de las distintas actividades del centro asi como para
mantener las instalaciones en perfectas condiciones de higiene y limpieza.

Se ha solicitado a la compafiia suministradora ALJARAFESA que informe sobre
las condiciones para dotar a la parcela de un punto de suministro de agua potable,
quien ha ofrecido dos opciones diferentes.
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Se aporta como ANEJO 4 la documentacion emitida por ALJARAFESA en relacion
con el nuevo suministro solicitado, en la que se indican las dos opciones posibles y sus
condiciones técnicas.

INSTALACION DE SANEAMIENTO

Se ejecutard una instalacién de saneamiento en el interior de las instalaciones
pero no se solicitara la conexién a la red publica de saneamiento, ya que los residuos
generados son escasos y pueden ser gestionados por una depuradora ecoldgica (fosa
séptica con filtro bioldgico) dentro de las propias instalaciones.

2.5.4. CONSTRUCCIONES, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS PUBLICOS EXISTENTES
EN SU AMBITO TERRITORIAL DE INCIDENCIA

La parcela donde se ubicara el proyecto se sitla en suelo no urbanizable, en un
entorno rural, a 680 metros del nlcleo urbano de Espartinas y a 1250 m de la carretera
autonémica A-8076 de Gines a Sanlucar la Mayor.

En su ambito territorial de incidencia se encuentra la carretera A-8076, el arroyo
Riopudio y algunas vias pecuarias, pero el desarrollo del proyecto no incide ni afecta a
ninguno de ellos. No se observan otras infraestructuras ni servicios publicos.

La parcela se encuentra muy bien comunicada con los municipios del Aljarafe a
través de la A-8076 y de manera mas amplia mediante la autovia A-49 de Sevilla a
Huelva con el resto de provincias.

PLAZOS DE INICIO Y TERMINACION DE LAS OBRAS, CON DETERMINACION, EN SU
CASO, DE LAS FASES EN QUE SE DIVIDA LA EJECUCION

Una vez aprobado el proyecto de actuacidn, se solicitaran las preceptivas licencias de

obra en el plazo maximo de un afio desde la aprobacidn.

Tras la concesion de las licencias urbanisticas para la construccién de las edificaciones

e instalaciones que conforman el centro de aves rapaces, se prevé iniciar las obras en el

plazo maximo de 1 mes desde la fecha de en la que haya sido otorgada la licencia de obra.

El plazo de duracion de las obras se estima en 6 meses desde la firma del acta de replanteo

e inicio de obra.

La totalidad de las obras se ejecutardn en una Unica fase, por lo que no se prevé dividir

la ejecucion de las obras en varias fases.
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3. JUSTIFICACION Y FUNDAMENTACION, EN SU CASO, DE LOS SIGUIENTES

EXTREMOS

3.1. UTILIDAD PUBLICA O INTERES SOCIAL DE SU OBJETO

La cria en cautividad de aves rapaces, y en especial de halcones es una actividad en
auge, pues actualmente existe una demanda muy fuerte en los paises del golfo. En este
caso se compagina la actividad de reproduccion de aves y laboratorio, con un pequefio
anfiteatro para exhibiciones y aulas de formacién destinadas mayoritariamente a publico
infantil que tanto demanda una educacién basada en valores medioambientales vy
ecoldgicos, asi como el conocimiento de nuestras aves.

Uno de los objetivos de este ambicioso proyecto es PROMOVER LA EDUCACION
AMBIENTAL.

Para conservar, el primer paso es conocer, y por este motivo, el proyecto que se
pretende desarrollar tiene como finalidad no sélo aprender e investigar, sino también
transmitir lo aprendido, difundiendo el valor de la naturaleza en la sociedad.

La educacion ambiental, tanto dentro como fuera de los centros educativos es una
pieza clave en nuestra sociedad, por ello proponemos trabajar con escolares pero también
con adultos, con el objetivo de sembrar futuro y contribuir a construir una sociedad mejor.

Este nuevo centro de aves rapaces, al igual que muchos profesionales que contribuyen,
con su esfuerzo, a mejorar la educacion ambiental en Espana, pretende que la naturaleza
esté presente en nuestra sociedad, algo que no ocurre en el actual contexto educativo.

No cabe duda de que el modelo de crecimiento econdmico actual contribuye a una
rapida e insostenible degradacién del medio ambiente, la injusticia social y las
desigualdades econdmicas. Es preciso combatir con todas nuestras armas y por ello en el
centro de aves rapaces se propone emplear la educacion ambiental como herramienta para
transformar en la medida de lo posible a la sociedad, tanto dentro de sus instalaciones con
las futuras generaciones, como fuera con los adultos causantes de tales desastres.

Se desarrollaran programas educativos destinados a toda la poblacidn y ligados tanto
a espacios como a especies concretas de aves y rapaces en general, con el objetivo de
sensibilizar a la poblacion y generar conciencias desde los mas pequefos a los mds grandes
para que asi, puedan reivindicar su derecho a un mundo mejor.
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Conocer los valores de la naturaleza es el primer paso para poder defenderlos, y por
eso, el centro de aves rapaces apuesta por desarrollar programas de educacién ambiental
para todos, grandes y pequenos.

Todos necesitamos seguir conectados con el medio natural para construir una
sociedad comprometida con la conservacién de nuestro patrimonio natural.

Con las aves como bandera, abrimos la ventana a la naturaleza para acercarla a la gente
y despertar conciencias y cambios.

De todo lo expuesto se deduce la necesidad de promover estas actividades en entornos
naturales o seminaturales como una parte esencial dentro de la educacién ambiental y
divulgativa, que favorezcan una mejor comprensién de la biologia, geodiversidad y de sus
mecanismos naturales.

3.2. VIABILIDAD ECONOMICO-FINANCIERA Y PLAZO DE DURACION DE LA CUALIFICACION
URBANISTICA DE LOS TERRENOS, LEGITIMADORA DE LA ACTIVIDAD

El plazo de duracién de la cualificacidon urbanistica de los terrenos, legitimadora de la
actividad, es de 30 afos (plazo estimado para la amortizacion de las infraestructuras de la
explotacién) que a continuacion desarrollamos.

INVERSION MATERIAL DEL PROYECTO

CAPITULO 1. ACONDICIONAMIENTO DEL TERRENO 395.065,00 €
CAPITULO 2. EDIFICACIONES E INSTALACIONES 988.614,53 €
CAPITULO 3. ACOMETIDAS DE SUMINISTROS 100.000,00 €
CAPITULO 4. GESTION DE RESIDUOS 12.000,00 €
CAPITULO 5. CONTROL DE CALIDAD 14.836,80 €
CAPITULO 6. SEGURIDAD Y SALUD 22.255,19 €

TOTAL 1.532.771,52 €

VIABILIDAD ECONOMICA
CUADRO DE LA EXPLOTACION ANUAL ESTIMADA
CONCEPTO COSTE ANUAL
1. INGRESOS DE LA EXPLOTACION (+) 205.200,00 €
- Ventas varias 100.000,00 €
- Venta de entradas 25.200,00 €
- Patrocinios publicitarios 30.000,00 €
- Subvenciones administracion 25.000,00 €
- Investigacion 25.000,00 €
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2. CONSUMOS DE LA EXPLOTACION (-) 65.000,00 €

- Amortizacion terrenos 12.000,00 €

- Suministros 15.000,00 €

- Seguros 2.000,00 €

- Mantenimiento y reparaciones 12.000,00 €

- Servicios exteriores (gestoria, subcontratas...) 12.000,00 €

- Gastos tributarios 12.000,00 €
3. VALOR ANADIDO BRUTO (1-2) 140.200,00 €
4. GASTOS DE PERSONAL (-) 84.000,00 €

- 7 trabajadores, seguros incluidos
5. RENDIMIENTO ECONOMICO BRUTO DE EXPLOTACION (3-4) 56.200,00 €
6. AMORTIZACIONES (-) 25.000,00 €

- Inmovilizado inmaterial 5.000,00 €

- Inmovilizado material 20.000,00 €
7. RENDIMIENTO ECONOMICO NETO DE EXPLOTACION (5-6) 31.000,00 €
8. INGRESOS FINANCIEROS (-) -€
9. GASTOS FINANCIEROS (+) 5.000,00 €
10. RESULTADO FINANCIERO (8-9) -5.000,00 €
11. RENDIMIENTO DE ACTIVIDADES ORDINARIAS (7+10) 26.000,00 €
12. INGRESOS EXTRAORDINARIOS (+) (concursos, certamen...) 15.000,00 €
13. GASTOS EXTRAORDINARIOS (-) -€
14. RENDIMIENTO DE ACTIVIDADES EXTRAORDINARIAS (12-13) 15.000,00 €
15. RENDIMIENTO ANTES DE IMPUESTOS (11+14) 41.000,00 €

Por lo que se estima la viabilidad econdmica de la actuacion.

3.3. PROCEDENCIA O NECESIDAD DE LA IMPLANTACION EN SUELO NO URBANIZABLE,
JUSTIFICACION DE LA UBICACION CONCRETA PROPUESTA Y DE SU INCIDENCIA
URBANISTICO-TERRITORIAL Y AMBIENTAL, ASi COMO DE LAS MEDIDAS PARA LA
CORRECCION DE LOS IMPACTOS TERRITORIALES O AMBIENTALES.

La necesidad es obvia dado que las dimensiones para el desarrollo de la actividad hay
qgue buscarlas en suelo no urbanizable. Ademas las actividades interactian con el entorno,
de modo que pretende ambientar en su propio entorno natural las actividades que se
desarrollan.

La actuacion propuesta se adapta a las condiciones establecidas para ello en las NNSS
municipales y PGOU, no causando por tanto un gran impacto visual en la zona y quedando
integrada en el paisaje.

La ubicacion ha sido una de las fortalezas de la parcela para su eleccidn, ya que se trata
de un enclave natural con buen acceso por camino asfaltado y muy cerca del nucleo de
poblacién de Espartinas, por lo que se encuentra bien comunicada.
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Todas las instalaciones son de facil montaje y con un minimo impacto ambiental, pues
a excepcion de las cimentaciones, todos los elementos sobre rasante son modulares con
gran capacidad de integracion en el paisaje y por tanto con un impacto casi nulo en el
terreno.

Las obras que se ejecutardn tienen muy bajo impacto en el entorno debido a que no
se producen grandes cambios en el suelo, vuelo arbdreo, aguas subterrdneas y visual. En
cualquier caso se realizaran las correcciones ambientales necesarias durante la ejecucién
de las obras y a su finalizacion.

3.4. COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGORIA DE SUELO NO
URBANIZABLE, CORRESPONDIENTE A SU SITUACION Y EMPLAZAMIENTO.

El planeamiento urbanistico vigente aplicable a la parcela de referencia es el relativo
al “Texto Refundido de la Adaptacién Parcial a la LOUA de las Normas Subsidiarias del
término municipal de Espartinas”, aprobado definitivamente el 30 de Julio de 2009, cuyo
acuerdo de aprobacién fue publicado en el Boletin Oficial de la provincia (BOP) numero 242
de fecha 19 de octubre de 2009. La publicacidon de las Normas Urbanisticas contenidas el
documento aprobado se realizé en el BOP de la provincia de Sevilla nimero 89 de fecha 20
de abril de 2010.

Segun el plano OR-3B “Clasificacion y categorias de suelo no urbanizable” la parcela 27
del poligono 3 se encuentra sobre SUELO NO URBANIZABLE DE CARACTER NATURAL -
RURAL NO ESTRUCTURAL, dentro de la zona de PRESERVACION DE OLIVAR. Los pardmetros
de la ordenanza de PRESERVACION DEL OLIVAR se encuentran recogidos en el articulo
12.3.10 del Titulo Xl de las Normas Urbanisticas del planeamiento urbanistico general
vigente.

Del examen de los articulos anteriores resulta viable la actividad propuesta pudiéndola
encuadras dentro de los USOS DEPORTIVOS Y EDUCACIONALES.

Elarticulo 12.2.12.4 de las Normas Urbanisticas recoge las condiciones de la edificacidn
vinculada al uso dotacional estableciendo:

a) No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de diez mil
(10.000) metros cuadrados.

b) Las construcciones se separardn de los linderos una distancia superior a la altura de la
edificacién y, en ningun caso, inferior a nueve (9) metros.

c) La edificacién mdxima serd de veinte (20) metros cuadrados por cada cien (100) metros

cuadrados de parcela.
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d) La altura mdxima de la edificacién serd de doce (1) metros que se desarrollardn en un
mdximo de tres (3) plantas.

e) La finca en la que se construya el edificio dotacional se arbolard perimetralmente.
Cuando la parcela lo permita, el arbolado se situard a una distancia de veinticinco (25)
metros de la edificacion.

f) Sedispondrd de una planta de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

g) Con independencia de lo establecido por el correspondiente procedimiento de EIA se
procederd a forestar un porcentaje de parcela no menor al 40% de la misma, con especies
autdctonas.

h) Cumplirdn las condiciones generales de estas NU que para las diferentes instalaciones
fueran de aplicacién, especialmente las recogidas en el CAPITULO 72: uso dotacional del
Titulo 1V, articulo 7.7.01 a 4.7.10 y la regulacidn sectorial municipal y supramunicipal.

i) Silas caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran improcedente la
misma siguiendo estas ordenanzas, podrd relevarse de su cumplimiento mediante la

justificacién de su correcta adaptaciéon en el entorno.

PARAMETROS URBANISTICOS de aplicacion:

Superficie grafica de parcela catastral: 30.059,00 m?

Superficie total construida prevista y aproximada: 5.232,50 m2.
Superficie de la actuacion aproximada: 18.500,00 m?

Tipologia de las edificaciones: aislada.

Numero de plantas de las edificaciones: 1

Separacion a linderos: segin normas urbanisticas vigentes.

VVVYVYVVYY

Se ha comprobado que la actuacién cumple con todos y cada uno de los parametros
urbanisticos indicados en las normas urbanisticas.

Al tratarse de una actuacion en suelo no urbanizable, que requiere su implantacién en
esta clase de suelo por su propia naturaleza ligada al medio natural, y dado que la actividad
es una intervencidn singular de caracter social, cultural y educativo, y considerando que se
corresponde con un Uso de Utilidad Publica e Interés Social Dotacional, REQUIERE LA
APROBACION DE PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA y el otorgamiento, en su caso,
de la preceptiva LICENCIA URBANISTICA, sin perjuicio de las restantes autorizaciones
administrativas que fueran legalmente preceptivas.

Procede en este caso la formulacion de un Proyecto de Actuacidén ya que no se
producen ninguna de las circunstancias establecidas en el articulo 42.4 de la LOUA.
Asimismo, el Proyecto de Actuacién tendra, al menos, el contenido establecido en el
articulo 42.5 de la LOUA.
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3.5. NO INDUCCION DE LA FORMACION DE NUEVOS ASENTAMIENTOS.

Segun lo establecido en el articulo 52.6 de la LOUA, se considerard que inducen a la
formacion de nuevos asentamientos los actos de realizacion de segregaciones,
edificaciones, construcciones, obras o instalaciones que por si mismos o por su situacion
respecto de asentamientos residenciales o de otro tipo de usos de cardcter urbanistico, sean
susceptibles de generar demandas de infraestructuras o servicios colectivos, impropios de
la naturaleza de esta clase de suelo.

Por lo que tal y como se define nlcleo de poblacion, tanto las actividades que se
desarrollan en el Centro de Aves Rapaces como las infraestructuras necesarias para su
desarrollo, no inducen a la formaciéon de ningin nuevo asentamiento o nucleo de
poblacién.

Asimismo, tampoco se da ninguna de las circunstancias recogidas en el articulo 12.1.6
de las Normas Urbanisticas del PGOU de Espartinas para la formaciéon de nucleos de
poblacién, y que son las siguientes:

Articulo 12.1.6.- Nucleo de Poblacion.

1. Se constituye Niucleo de Poblacién, cuando se dé una o mds de las siguientes
condiciones:

a) Densidad de edificacion igual o superior a 1 vivienda por Ha.

b) Existencia de una infraestructura comtin a tres o mds viviendas de alguno de los
siguientes servicios urbanisticos:
- abastecimiento de agua.
- alcantarillado.
- energia eléctrica.
- acceso viario.

¢) Distancia entre edificaciones de viviendas o con el suelo clasificado como urbano
o urbanizable igual o inferior a 100 metros medidos en linea recta.
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4. OBLIGACIONES ASUMIDAS POR EL PROMOTOR DE LA ACTIVIDAD

La entidad mercantil ESPARTA FALCONS, S.L. con N.I.F. B90476748 y domicilio social en la
Urbanizacion Roalcao, N.2 8, 41807 ESPARTINAS (Sevilla), representada en este acto por D.
Marco Antonio Castilho Caetano con D.N.I. 52.220.269-B, se compromete al cumplimiento
de las obligaciones y deberes legales derivados del régimen de la clase de suelo no

urbanizable, y en concreto a los siguientes:

4.1. LAS CORRESPONDIENTES A LOS DEBERES LEGALES DERIVADOS DEL REGIMEN DE LA
CLASE DE SUELO NO URBANIZABLE.

El promotor se compromete a cumplir con los deberes legales derivados del régimen
de la clase de suelo no urbanizable establecidos en la LOUA con caracter general, y con las
establecidas en el planeamiento general vigente en el término municipal de Espartinas.

4.2. PAGO DE LA PRESTACION COMPENSATORIA EN SUELO NO URBANIZABLE Y
CONSTITUCION DE GARANTIA, EN SU CASO, DE ACUERDO CON LO REGULADO EN EL
ARTICULO 52.4 Y 5 DE ESTA LEY.

Segun establece la LOUA en su articulo 52 apartados 4y 5, el promotor se compromete
a constituir una GARANTIA de cuantia minima del 10% de la inversién material del proyecto,
para cubrir los gastos que pudieran derivarse de incumplimientos e infracciones, asi como
los resultantes, en su caso, de las labores de restitucidn de los terrenos a su estado original.

Asimismo, el promotor se compromete a abonar la PRESTACION COMPENSATORIA,
con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacion por el uso y
aprovechamiento de caracter excepcional del suelo no urbanizable, que gestionara el
municipio y destinara al Patrimonio Municipal de Suelo.

La prestacidon compensatoria en suelo no urbanizable tiene por objeto gravar los actos
de edificacidn, construccion, obras o instalaciones no vinculados a la explotacion agricola,
pecuaria, forestal o analoga, en suelos que tengan el régimen del no urbanizable.

Se devengara con ocasion del otorgamiento de la licencia con una cuantia de hasta el
diez por ciento del importe total de la inversidn a realizar para su implantacién efectiva,
excluida la correspondiente a maquinaria y equipos.

Actualmente en el Ayuntamiento de Espartinas, la cuantia de la prestacion
compensatoria por el uso y aprovechamiento excepcional del suelo no urbanizable y la
garantia para cubrir los gastos que pudieran derivarse de incumplimientos e infracciones
y, en su caso, la restitucion de los terrenos a su estado original, se corresponden con los
porcentajes establecidos como maximos en la LOUA.
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4.3. SOLICITUD DE LICENCIA URBANISTICA MUNICIPAL EN EL PLAZO MAXIMO DE UN ANO
A PARTIR DE LA APROBACION DEL CORRESPONDIENTE PLAN ESPECIAL O PROYECTO
DE ACTUACION, SALVO EN LOS CASOS EXCEPTUADOS POR ESTA LEY DE LA
OBTENCION DE LICENCIA PREVIA.

El promotor se compromete a solicitar, tras la aprobacion del presente proyecto de
actuacion, la licencia urbanistica municipal para las edificaciones e instalaciones que
conforman el proyecto en el plazo maximo de 1 ano desde su aprobaciéon, segun lo
establecido en el articulo 42 apartado 5 de la LOUA.

Sevilla, a 20 de agosto de 2020
Fdo.: M. Teresa Abato de Haro y Gisbert
Arquitecta colegiada N2 5019 COAS
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ANEJO 1. Informe de viabilidad urbanistica

Exemo. Ayuntamiento de Espartinas

INFORME DE ASESORIA JURIDICA

MEMORIA

AYUNTAMIENTO DE ESPARTINAS

REGISTRO DE SALIDA

07/10/2019 13:24

SALIDA NUMERO: 2606

Informe de viabilidad urbanistica para desarrollo de actividad

ASUNTO: Centro de Aves Rapaces.
gi?g:gg 1‘\1;: 5485 de fecha 30/09/19
UBICACION ;zlsf;lzglg Sl’arcela 27

NORER Rustica. 41040A003000270000SR
INFORME;

El suelo donde se ubica la parcela, en la que se pretende desarrollar la actividad, sito en

el Paraje denominado Los Alarnos, se corresponde con la parcela de referencia catastral ristica
41040A003000270000SR, cuenta segiin catastro con una superficie de 30.059 m’y se encuentra
sin edificar.
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Exemo. Ayuntamiento de Espartinas

MEMORIA

En la actualidad esta Parcela se ve afectada por el PGOU, Adaptacidn Parcial a la
LOUA de las NNSSM de Espartinas con Aprobacion por acuerdo plenario con fecha de
30/07/09, asi como por la Modificacién de las Normas Urbanisticas del PGOU, AdP de las NNSS
Iy II con Aprobacién Definitiva por acuerdo plenario de fechas 18/10/2010 25/02/2011
respectivamente y, la Innovacidon con Caracter de Modificacién Pormenorizada de los
Articulos del Titulo XII, aprobada con fecha 14/05/15. Dicho planeamiento general clasifica
esta parcela como Suelo No Urbanizable Natural Rural de Preservacién del Olivar.
Ademas, por su lindero Oeste, ostenta una franja de Suelo No Urbanizable en su categoria
de Proteccion de Vias Pecuarias, segiin se aprecia en los siguientes planos adjuntos:

iSSEE

SUELO NO URBANIZABLE
/
=

RESERVA VIARIOS

(i1l

PROTECCION VIARIDS | PV.
pROECCIoN FERRocaARL: PF .
VIS PECUARIAS

= GO

£, DEL PATROCINIO { .51,
m GAIAL AEA {78, |

PROTECGION DE CAUGES

i

PRESERVACION DE FUERTAS
Y REGADIOS

PRESERVACION DE CLIVAR

Parque Nuestra Sefiora del Rocio, | -

41807 ESPARTINAS (Sevilla) - T_9557148 60- F_9557135 84

www.espartings.es

| Cédigo Seguro De Verificacion: JODkgKV2SRweTEWKEielJg== Estado Fechay hora
Firmado Por Maria Jose Chacon Martin Firmado 07/10/2019 11:18:42
Observaciones Pagina 27
Url De Verificacion

https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/JODkgKV2SRweTEWKt4e1dg==

Maria Teresa Abato de Haro y Gisbert. Arquitecta col. 5019 COAS

Pagina 25 de 45



PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA: Centro de aves rapaces en la Parcela 27 del Poligono 3, en Espartinas (Sevilla)

MEMORIA

Excmo. Ayuntamiento de Espartinas

Seglin el PGOU, en base a lo recogido en el Art. 12.3.10. Preservacidn de Olivar de las

Normas Urbanisticas, para esta finca se darn las siguientes circunstancias respecto de los usos:

1.- Suelo No Urbanizable en su categoria de Preservacién de Olivar (Arts. 12.3.10

de las Normas Urbanisticas del PGOU):

1. Definicién y Ambito.

Constituyen los terrenos ocupados en la actualidad por el olivar o que retinen las

condiciones idoneas para ello, y cuya preservacion resulta necesaria por su valor agricola,
paisajistico, ambiental, de proteccién contra la erosién v ecologico.

2. Usos.

a) Usos Caracteristicos:
- Agricultura (A1) principalmente cultivo del olivar.

b) Autorizables:

- Ganaderia (A3) en su categoria de cria y guarda de animales (A3.1) compatible con el

uso caracteristico y siempre que no desvirtie el mismo.

- Uso Forestal (A4) en todas sus categorias.

- Actividad Cinegética (A5).

- Residencial (R) en todas sus categorias.

- Usos de Utilidad Piblica e Interés Social Industrial (IN) en todas sus categorias

- Usos de Utilidad Pablica e Interés Social Dotacional:
1. Uso plblico y disfrute con fines turisticos, de ocio, educativos o de
interpretacién y conocimiento del medio natural y del patrimonio (D1) en todas
sus categorias.

2. Uso Equipamiento Deportivo (D2) en todas sus categorias.
3. Uso Equipamiento Educativo (D3) en todas sus categorias.
4. Equipamientos de Interés Social (D4) en todas sus categorias.
- Usos de Utilidad Piblica e Interés Social de Servicios Terciarios:
1. Hospedaje (T1) en todas sus categorias
2. Espectaculos, salas de reunién (T2) en todas sus categorias.
3. Comercio (T3)
- Usos vinculados a obras publicas (OP) en todas sus categorias.

Usos Prohibidos: Todos los demas.

Sera de aplicacién las condiciones particulares Ambientales, de Estética, de

Abastecimiento Vertido y Depuracién de agua, y de Residuos Industriales establecidas en los
articulos 10.7.5 a 10.7.8, ambos inclusive, de estas NU.

Parque Nuestra Sefiora del Rocio, | - 41807 ESPARTINAS (Sevilla) - T_9557148 60 - F 9557135 84
uiww.frparlinaj.rr

Cédigo Seguro De Verificacion: JODkgKVZ SRweTEWET4elJg== Estado Fecha y hora
Firmado Por Maria Jose Chacon Martin Firmado 07/10/2019 11:18:42
Observaciones Pégina a7
Url De Verificacion https://portal.dipusevilla.es/vfirmaAytos/code/JODkgKV2SRwe TEWK4e1Tg==

Maria Teresa Abato de Haro y Gisbert. Arquitecta col. 5019 COAS Pagina 26 de 45



PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA: Centro de aves rapaces en la Parcela 27 del Poligono 3, en Espartinas (Sevilla)

Excmo. Ayuntamiento de Espartinas

2.- Suelo No Urbanizable en su categoria de Proteccion de Vias Pecuarias (Art.
12.3.4 de las Normas Urbanisticas):

La via pecuaria es un bien de dominio pilblico y se prohibe su ocupacién o
interrupcién mediante cualquier tipo de construccién, actividad o instalacién incluidos los
cercados de cualquier tipo, considerandose tales actuaciones como infraccién urbanistica grave.
En el lindero Qeste, discurre un Camino, que si bien no esta clasificado como via pecuaria, al
ser camino rural se le aplica este tipo de proteccion sobre un ancho de 12 metros.

Las actividades propuestas, se encuadran en dentro de la Actividad Dotacional y
Espacios Libres, definida en el Articulo 12.2.8 de las Normas Urbanisticas del PGOU:

1. Uso publico y disfrute con fines turisticos, de ocio, educativos o de interpretacion y
conocimiento del medio natural y del patrimonio (D1): en base a equipamientos, que implican la
adaptacion de un espacio localizado para dichas actividades. Distinguimos:

1.1, Adecunaciones naturalistas (D1.1): Adaptacion de un espacio localizado para la
educacién, la interpretacion de la naturaleza o el patrimonio. Se incluyen obras e instalaciones
menores, con dotacion de equipamiento, como bancos, paneles informativos, servicios, fuentes
etc....en geneval facilmente desmontables, destinadas a facilitar la observacién, estudio vy disfrute de
la naturaleza tales como senderos vy vecorvidos peatonales, caselas de observacion, etc. También
prede incluir una edificacion de tamasio moderado, destinada exclusivamente al wso educativo-
divilgativo.

1.2. Adecuaciones recreativas (D1.2): se incluyen las obvas e instalaciones destinadas a
Sacilitar las actividades recreativas o de esparcimiento, en contacto direcio con la naturaleza. En
general comparten la instalacion de mesas, bancos, parrillas, depésitos de basura, casetas de
servicios, fuentes, servicios sanitarios, juegos infantiles, dreas para aparcamientos, etc. Se permite
alguna edificacién de escasa entidad, excluyendo construcciones o instalaciones de caricter
permanente.

2. Uso Equipamiento Deportive (D2): se trata de un conjunto integrado de obras e
instalaciones en el medio rural destinado a posibilitar el esparcimiento, recreo y la vealizacidn de
pricticas deportivas al aive libve. Supone la construccidn de instalaciones de cardcter permanente.
Distinguimos:

2.1. Campo de Golf (D2.1): Terreno acondicionado expresamente para la prictica de este
deporte. Su implantacién exigivd la elaboracion de un Plan Especial.

2.2. Instalaciones deportivas al aire libre (D2.2): Cualquier pista deportiva destinada a la
prictica del deporte al aive libre, como campo de fiitbol, tenis, baloncesto, campo de polo, bipica,

piscinas, circuitos o pistas para modelismo por radio control, etc...

3. Uso Equipamiento Educativo (D3): abarca la educacion de las personas mediante la

ensefianza regladas o no regladas de cualguier tipo y la investigacion. Distinguimos:
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3.1. Centro Educativo piblico o privado de cualquier nivel reglado (colegio, Instituto,
Universidades...) o no reglado (D3.1)

3.2. Centros de ensefianza técnicas de explotacion del medio (D3.2): se trata de explotaciones
agropecuarias especiales destinadas a la divulgacion de las téenicas de explotacion del medio ruval, a
s innovacion y a la experimentacion. Sus condiciones de implantacion y edificacién son las
mismas quie las de las explotaciones agropecuarias comunes.

Del examen de todo lo anteriormente expuesto resultaria viable la actividad
propuesta, pudiéndola encuadrar dentro de los Usos Deportivos y Educacionales.

Fl Articulo 12.2.12.4 recoge las Condiciones de la edificacién vinculada al uso
dotacional estableciendo:

“a) No se podrd levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de diez mil
(10.000) metros cuadrados.

b) Las constriicciones se separavdn de los linderos una distancia superior a la altura de la
edificacion y, en ningiin caso, inferior a nuweve (9) metros.

¢) La edificacion mdxima serd de veinte (20) metros cuadrados por cada cien (100) metros
cuadrados de parcela.

d) La altura mdaxima de la edificacion serd de doce (12) metros, que se desarrollardn en un
madximo de tres (3) plantas.

¢) La finca en la que se construya el edificio dotacional se arbolard perimetralmente.
Cuando la parcela lo permita, el arbolado se situard a una distancia de veinticinco (25) metros de la
edificacién.

f) Se dispondrd de una planta de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

g Con independencia de lo establecido por el correspondiente procedimiento de EIA, se
procederd a forestar un porcentaje de parcela no menor al 40% de la misma, con especies antéctonas.

h) Cumplirin las condiciones generales de estas NU que para las diferentes instalaciones
Sueran de aplicacion, especialmente las vecogidas en el CAPITULO 7°: Uso Dotacional del Titulo
IV, Ariiculos 4.7.1. a 4.7.10, y la regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

i) Si las cavacteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran improcedente la
misma sigutendo estas ordenanzas, podrd relevarse de su cumplimiento, mediante la justificacién de
su correcta adaptacion en el entorno.”

Finalmente afiadir que, para poder implantar el uso propuesto en suelo no
urbanizable, debera tramitarse, con caricter previo, el Proyecto de Actuacién conforme
al procedimiento previsto en el art. 43 de la Ley 7/02 de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia.

El articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién Urbanistica de
Andalucia, define las actuaciones de interés publico en suelo no urbanizable, como las
actividades de intervencién singular, de promocion publica o privada, con incidencia en la
ordenacién urbanistica, en las que concurran los requisitos de utilidad publica o interés social,
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asi como, la procedencia o necesidad de implantacién en suelos con régimen juridico de no
urbanizable.

Dicha actuacién habra de ser compatible con el régimen de la correspondiente
categoria de este suelo y no inducir a la formacién de nuevos asentamientos.

Las Actuaciones de Interés Publico requieren la aprobacién del Plan Especial o
Proyecto de Actuacién pertinente y el otorgamiento, en su caso, de la preceptiva licencia
urbanistica, sin perjuicio de las restantes autorizaciones administrativas que fueran legalmente
preceptivas.

El procedimiento para llevar a cabo la aprobacién del Proyecto de Actuacion de Interés
Piblico en terreno con el régimen del suelo no urbanizable, es el siguiente:

A. Solicitud del interesado acompailada del Proyecto de Actuacion y demais
documentacién exigida en el articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacién
Urbanistica de Andalucia.

B. Incoado el procedimiento, sera necesario informe técnico y juridico de los Servicios
Municipales. En el informe técnico se hara constar ademas si es necesario algiin informe o
autorizacién de otro Organismo.

C. Resolucién sobre su admisién o inadmisién a trimite a tenor de la concurrencia o
no en la actividad de los requisitos establecidos en el articulo 42 de la Ley 7/2002, de 17 de
diciembre, de Ordenacién Urbanistica de Andalucia. La competencia para resolver sobre su
admisién a tramite, conforme al articulo 21.1. j de la Ley 7/1985 Reguladora de las Bases del
Régimen Local, corresponde al Alcalde, si bien esta ha sido delegada en la Junta de Gobierno
Local.

D. Admitido a tramite, informacién piblica por plazo de veinte dias, mediante anuncio
en el Boletin Oficial de la Provincia, con llamamiento a los propietarios de terrenos incluidos
en el ambito del proyecto.

E. Informe de la Consejeria competente en materia de urbanismo, que deberd ser
emitido en plazo no superior a treinta dias.

De conformidad con el articulo 13.3.g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el
que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracién de la Comunidad
Auténoma de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, corresponde
a las Delegaciones Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente, informar los

Proyectos de Actuacién para la implantacion de Actuaciones de Interés Publico en Suelo No
Urbanizable; en desarrollo del articulo 43.1.d) de la LOUA.
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F. Resolucion motivada del Ayuntamiento Pleno, aprobando o denegando el Proyecto
de Actuacion.

La Resolucién aprobatoria del Proyecto de Actuacién otorgara al interesado la
posibilidad de llevar a cabo en suelo no urbanizable, actos de edificacién, construccidn, obras
o instalaciones no vinculadas a la explotacion agricola, pecuaria, forestal o analoga.

Estos actos tendran una duracién limitada, aunque renovable, no inferior en ninglin
caso al tiempo que sea indispensable para la amortizacién de la inversién que requiera su
materializacién.

Debera asegurarse la prestacién de garantia por cuantia minima del 10% de dicho
importe para cubrir los gastos que puedan derivarse de incumplimientos e infracciones, asi
como los resultantes, en su caso, de las labores de restitucién de los terrenos.

Asimismo, las personas que promuevan estos actos estaran obligados al pago de una
prestacién compensatoria en suelo no urbanizable, con una cuantia de hasta el 10% del
importe total de la inversion a realizar para su implantacion efectiva. El pago se devengara con
ocasion del otorgamiento de la licencia, que debera solicitarse en el plazo maximo de un afio a
partir de la aprobacion del Proyecto de Actuacion.

G. Publicacién de la resolucion en el Boletin Oficial de la Provincia.

La Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestién Integrada de la Calidad Ambiental de
Andalucia, recoge en su Anexo I, en la categoria 13.4.bis. Complejos Deportivos, al efecto de
ser sometidas al procedimiento de Calificacién Ambiental, desarrollado reglamentariamente
en el Decreto 297/1995, de 19 de diciembre.

Todo sin perjuicio de las competencias y autorizaciones de otras administraciones con
intereses publicos afectados.

La Asesora Juridica
M? José Chacdn Martin
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ANEJO 2. Consulta descriptiva y grafica de datos catastrales

e CONSULTA DESCRIPTVA Y GRAFICA
::ﬁ: bl DE DATOS CATASTRALES DE BIEN INMUEBLE

DE ESPANA.
RECCION GENERAL

o
DEL CATAS KO

RENCIA CATASTRAL INFORMACION GRAFICA E: 1/3000
41040A003000270000SR L Zahurda

DATOS DESCRIPTIVOS DEL INMUEBLE

LOCALIZAGION
[Poligono 3 Parcela 27 [ [ e
|ALAMO ALTO. ESPARTINAS [SEVILLA] |

ANIC CONSTRUSCION 106

Agrario } -

GOEFIGIENTE DE PARTIGIPAGION SUPERFICIE CONSTRUIDA [
100,000000 a

4,142,800

PARCELA CATASTRAL N o

SITUACION AN
‘ Poligono 3 Parcela 27 | R

‘ALAMO ALTO. ESPARTINAS [SEVILLA] | .
___1_,/-\\‘;%\

SUPERFICIE CONSTRUIDA (] SUPERFICIE GRAFICA PARCELA [ TIPQ DE FINCA HIE2.
- 30.059 | = | N
(4,142 700 N

CULTIVO

Swparcela  CC  Culivo [ Superficie m*

a O-  Olives secano o1 30.048
b I- Improductive (1] "

Pozo Hundido

Este documento no es una certificacion catastral, pero sus datos pueden ser verificados a través del
*Acceso a datos catastrales no protegides’ de la SEC.

757,100 Coordenadas U.TM. Huso 29 ETRSEY Jueves , 3 de Octubre de 2019
s Limite de Manzana
——  Limite ce Parcela
——  Limite de Consirucciones
Mobilario y aceras
Limite zona ver
—— Hidiogratia
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ANEJO 3. Nota simple registral

Texto Nota Simple

REGISTRCO DE LA PROPIEDAD DE SANLUCAR LA MAYOR NUMERO DOS
calle Gloria, 2, Sanlicar la Mayor, 41 800, tlfno. 854949860, Fax. 955703560, email:
sanlucarlamayorregistrodelapropiedad.org

NOTA SIMPLE INFORMATIVA

Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacidn de los libros por esta
Nota Simple Informativa se hace con los efectos que expresa el art.332 del Reglamento
Hipotecario, y que séle la Certificacidn acredita, en perjuicic de tercero, la libertad o
gravamen de los bienes inmuebles, segiun dispone el art.225 de la Ley Hipotecaria.

DESCRIPCION DE LA FINCA

Finca: finca de Espartinas n°: 4981

Identificador Unico de Fincas Registrales: 41010000221616

Fecha de emisién: DOCE DE AGOSTO DEL ARO DOS MIL VEINTE
RUSTICA: Suerte de olivar que se ha segregado de la finca conocida por Alamo Alto, en el
término de la villa de Espartinas. Linda: Norte, con tierras de la finca Alamo Alto de la
cual se separa y terrenos de la propiedad de Don Fernandc Gainares; por el Este, con fincas
de Don Alejandro Sé&nchez y Don Baldomerc y Don Jerénimo Camino; por el Sur y Oeste, con el
camino vecinal de Salteras., Tiene una extensién superficial segin representacién grafica
de TREINTA MIL CINCUENTA ¥ OCHO METROS Y TREINTA DECIMETROS CUADRADOS.- Es el poligono 3
parcela 27 olivar secano, indivisible.- Referencia Catastral numero:
41040A003000270000SR. -

REFERENCIA CATASTRAL

La constancia registral de la Referencia Catastral no implica la extensién de los efectos del
principio de legitimacién a la descripcién fisica y ubicacién de la finca, ni la presuncién
de su correspondencia con la delimitacién geografica de la parcela catastral.

COORDINACICN CON EL CATASTRO

Estado de Coordinacién: coordinada con catastro.

TITULARIDADES
TITULAR NIF TOMO LIBRO FOLIO ALTA
ESPARTA FALCONS SL B20476748 1802 143 200 7

99,980119% del pleno dominic, por titulo de COMPRAVENTA en virtud de Escritura Publica,
autorizada por la notaria DONA MIRIAM INMACULADA MONTANCO DIAZ, en BORMUJOS, el dia 15/07/20.

CARGAS

Esta finca queda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 29/06/20,
al pago de la liquidacién o liguidaciones que, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
Sucesiones y Donaciones, relativo al acto de la inscripecién/anotacidn 6.

Esta finca gueda AFECTA durante el plazo de CINCO afios, contados desde el dia 12/08/20,
al pago de la liquidacién o liguidaciones gue, en su caso, puedan girarse por el impuesto de
Transmisiones Patrimoniales y Actos Juridicos Documentados, relative al acte de la
inscripcidn/anotacién 7.

DOCUMENTOS PENDIENTES

NO hay documentos pendientes de despacho

(LR AR AR
C.S.V. : 2410432339316E4B
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AVISO: Los datos consignados en la presente nota se refieren al dia de la fecha de emisién,
antes de la apertura del diario.

—————————— ADVERTENCIAS-———mmmmmm

LEY ORGANICA DE PROTECCION DE DATOS:

A les efectos del Reglamento General de Proteccién de Datos 2016/679 del Parlamento Europeo
y del Consejo, de 27 de abril de 2016, relativo a la proteccidén de las personas fisicas en
lo que respecta al tratamiento de datos personales y a la libre circulacién de estos datos
(en adelante, "RGPD"), queda informado:

- De conformidad con lo dispuesto en la solicitud de publicidad registral, los datos personales
expresados en la misma han sido vy seran objeto de tratamiento e incorporados a los Libros y
archivos del Registro, cuyo responsable es el Registrador, siendo el uso y fin del tratamiento
los recogidos y previstos expresamente en la normativa registral, la cual sirve de base
legitimadora de este tratamiento.

—~Conforme al art. 6 de la Instruccién de la Direccién General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1993, el titular de los datos queda informade que los mismos serdn cedidos
con el cbjeto de satisfacer el derecho del titular de la/s finca/s o derecho/s inscritos en
el Registro a ser informado, a su instancia, del nombre o de la denominacién y domicilio de
las personas fisicas o juridicas que han recabado informacidn respecto a su persona o bienes.-
I El periodo de conservacion de los datocs se determinara de acuerdo a los criterios
establecides en la legislacién registral, rescluciones de la Direccién General de los Registros
y del Notariado e instrucciones colegiales. En el caso de la facturacién de servicios, dichos
periodos de conservacién se determinarén de acuerdo a lanormativa fiscal y tributaria aplicable
en cada memento. En todo caso, el Registro podrd conservar los datos por un tiempo superior
a los indicados conforme a dichos criterios normativos en aquellos supuestos en que sea
necesario por la existencia de responsabilidades derivadas de la prestacién servicio.-

IT. La informacién puesta a su disposicién es para su uso exclusivo y tiene caracter
intransferible y confidencial y Unicamente podri utilizarse para la finalidad por la que se
solicitd la informacién. Queda prohibida la transmisién o cesidén de la informacién por el
usuario a cualguier otra persona, incluso de manera gratuita.-

LIT. De conformidad con la Instruccién de la Direccidn General de los Registros y del Notariado
de 17 de febrero de 1993 queda prohibida la incorporacidén de los datos que constan en la
informacién registral a ficheros o bases informaticas para la consulta individualizada de
personas fisicas o juridicas, incluso expresando la fuente de procedencia. -

En cuanto resulte compatible con la normativa especifica y aplicable al Registro, se reconoce
a los interesados los derechos de acceso, rectificacién, supresién, oposicién, limitacién y
portabilidad establecidos en el RGPD citado, pudiendo ejercitarlos dirigiendo un escrito a
la direccidn del Registro. Del mismo modo, el usuario podra reclamar ante la Agencia Espafiola
de Proteccién de Datos (AZPD): www.agpd.es. Sin perjuicio de ello, 21 interesado podra ponerse
en contacto con el delegado de proteccién de datos del Registro, dirigiendo un escriteo a la
direccién dpcgecrpme.es

00000 O AR A0
C.S.V. : 2410432339316E4B
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ANEJO 4. Informe de nuevo suministro de ALJARAFESA

Se ha realizado una consulta a la empresa suministradora MANCOMUNADA DEL ALJARAFE,
S.A (en adelante, ALJARAFESA), sobre la viabilidad para conectar la parcela de referencia a

la red publica de abastecimiento de agua y saneamiento, ofreciendo las dos opciones que
se muestran a continuacion:
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DESCRIPCION CALLE ESPATTINAS
S ALJARAFESA | Analisis de Redes Aljarafesa ALAMO ALTO 165000 | 27/09/2019
DISTRIBUCION

OPCION 1: Instalacién de una prolongacién de red en PE-90 (140 ml aprox.), con conexidn
en Fc-100 en la Urb. Villas de Montesillos esquina Cm Cordel del Patrocinio (ver plano),
hasta la parcela o finca del propietario. En este caso se debera disponer de un sistema de
post-cloracion. El contador debera situarse proxima a la parcela en cuestion.

OPCION 2: La conexidn se realizara en el FC @ 100 en la Urb. Villas de Montesillos esquina
Cm Cordel del Patrocinio (ver plano). En este caso el contador debera situarse en el citado
punto de conexidn, correspondiendo al promotor/propietario el mantenimiento vy
conservaciéon de la conducciéon hasta la propia parcela, asi como la obtencidon de cuantos
permisos fueran necesarios.

-Presién estimada: 3,30 Kg/cm?
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ANEJO 5. Informe de nuevo suministro de ENDESA

Se ha realizado una consulta a la empresa suministradora e-DISTRIBUCION sobre la
viabilidad para conectar la parcela de referencia a la red publica de suministro de energia
eléctrica, indicando el punto de conexidn y las condiciones que se muestran a continuacién:
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C-distribucion

Ref. Solicitud: ASEV002 0000136676-2
Tipo Solicitud: NUEVO SUMINISTRO

Estimado Sr. / Estimada Sra:

Desde EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal nos ponemos en contacto con Ud. en
relacion con la solicitud de suministro que nos ha formulado, por una potencia de 100 kW, en PG
POLIGONO 3 PCL, 27, 41807, ESPARTINAS, SEVILLA, con objeto de comunicarle las condiciones
técnico econdémicas para llevar a efecto el servicio solicitado.

Conforme a lo establecido en el RD 1073/2015, le informamos que hemos remitido también las
presentes condiciones técnico econdémicas a su representante.

|.- Instalaciones de extensién de la red.

Las instalaciones de extension de la red de distribucién, a realizar entre el punto de conexién indicado
a continuacion y el primer elemento de su instalacion privada, deben ser ejecutadas por el solicitante a
su cargo, a través de un Instalador Electricista Autorizado de su eleccién, y de acuerdo a las
condiciones técnicas y de seguridad reglamentarias y Normas Técnicas de e-distribucion:

- Punto de Conexién: En el tramo de M.T. ubicado A-226424 de la Linea de M.T. GINES
perteneciente a la SET ALJARAFE . El conductor existente es LA-56 a la tensién de 15000
voltios.

- Descripcion de las adecuaciones: Realizaciéon de losa perimetral, antiescalo y PAT para
adecuacion de dicho apoyo segun las NTPs de Endesa, el forrado del conductor, maniobras de
MT y planos.

- Instalaciones necesarias a ejecutar: El cliente por su parte debera dejar preparado el PT y su
derivacion individual para su conexién a la red aérea de MT.
El cliente debera de instalar su 1° apoyo a una distancia maxima de 20 mts del apoyo de
entronque indicado con su correspondiente elemento de corte y proteccion.
Los permisos y la legalizacién de las instalaciones correran a cargo del cliente.

Adjuntamos detalle de los tramites necesarios para la realizacién por su parte de dichas instalaciones,
que quedaran de su propiedad a partir del primer elemento de seccionamiento y proteccién que debera
definirse en su Proyecto, y seran conectadas a la red por esta empresa distribuidora.

De acuerdo con la legislacion vigente, os trabajos que afectan a instalaciones de distribucion en
servicio, habran de ser realizados en todo caso por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal,
en su condiciéon de propietario de esas redes y por razones de seguridad, fiabilidad y calidad del
suministro, siendo a costa del solicitante.

1/6 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tome 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.LF. B82846817
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C-distribucion

Adjuntamos presupuesto de los trabajos de adecuacion o reforma de instalaciones en servicio, a
realizar por EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal, y de los materiales utilizados en el
entronque, cuyo importe asciende a:

- Trabajos de adecuacién de instalaciones existentes:': 53774 €
- Entronque: sélo material.(mano de cbra a cargo EDE)

- L.V.A. en vigor (2): 1.129,37 €

- Total importe abonar SOLICITANTE: 6.507,31 £

La validez de este presupuesto es de 6 meses.

Il. Instalaciones interiores y de enlace de propiedad particular.

Las instalaciones interiores y de enlace con la red deberan ser realizadas por un Instalador Electricista
Autorizado, quien le facilitara el correspondiente Certificado de Instalacion Eléctrica (C.1.E.). Dichas
instalaciones seran accesibles, con cerraduras normalizadas, habran de ser realizadas con arreglo a
las normas de la empresa distribuidora y podran ser inspeccionadas por ésta.

Conforme al articulo 6 del RD 1110/2007, la ubicacién del punto de medida requerira la autorizacion del
encargado de la lectura y, con caracter general, coincidira con el punto frontera. Excepcionalmente, si
lo anterior resultase imposible o excepcionalmente costoso, debera ponerse en contacto con esta
distribuidora a fin de acordar una ubicacién alternativa. En tal caso sera necesaria la fijacién de puntos
de medida alternativos y las correcciones a efectuar en las medidas de forma que la medida corregida
pueda considerarse igual a la energia circulada por el punto frontera.

11l. Contrato de suministro

Una vez ejecutadas las instalaciones de extension y enlace, el usuario de la energia podra formalizar el
contrato de suministro, a través de una empresa Comercializadora de electricidad de su libre eleccién?,
debiendo aportar para ello el C.1.E. de su instalacién interior.

El usuario final de la energia debera abonar, tras la puesta en servicio de la instalacion, la cuota de
acceso que corresponda mas |.V.A4 por kW contratado o ampliado, junto con la cantidad
correspondiente a derechos de enganche y depésito de garantia legalmente establecida.

Si es de su interés, puede hacer efectivo el importe mencionado mediante transferencia bancaria
efectuada a la cuenta ES20-0049-1173-01-2110139750, haciendo constar en el justificante la
referencia de la solicitud. Sera preciso que nos envie copia del mismo a la direccion de correo
electrénico conexiones.edistribucion @enel.com, con antelacién suficiente para la consecucion de los
permisos necesarios y la ejecucion de los trabajos. Caso de que la factura deba emitirse a nombre de
una persona (fisica o juridica) distinta del solicitante que formulé la peticién, sera preciso que nos
indique el NIF o CIF de aquélla en la misma comunicacién.

' No incluye el coste de las operaciones de entronque-conexion a la red existente, que son a cargo de la distribuidora. No asi el coste de los
materiales del entronque que, segin la legislacion vigente, son a cargo del solicitante. Ver desglose en documento anexo.

2 Importe calculado con el impuesto vigente en el momento de emitir estas condiciones econémicas. Caso de producirse una variacion en el
mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el impuesto en vigor a la fecha del pago

* La relacion actualizada de empresas comercializadoras se encuentra disponible en la pagina web de la ‘Comision Nacional de los Mercados y
la Competencia”: www.cnmc.es.

“ Importe calculado con el impuesto vigente en el momento de emitir estas condiciones economicas. Caso de producirse una variacion en el
mismo, el importe a abonar debera actualizarse con el impuesto en vigor a la fecha del pago
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Quedamos a su disposicion para cualquier aclaracion en nuestro Servicio de Asistencia Técnica a
través del teléfono 902 534 100 o del correo electrénico Conexiones.edistribucion@enel.com. Asi
mismo en nuestra pagina web www.edistribucion.com, podra obtener mayor informacién respecto de la
tramitacién de este proceso y la legislacién aplicable.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal

Operaciones Comerciales de Red
Andalucia Oeste

///

13 de diciembre de 2019
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4/6

TRAMITES NECESARIOS PARA LA EJECUCION DE INSTALACIONES.

Realizacién del correspondiente Proyecto Eléctrico por Técnico en materia eléctrica
debidamente acreditado (mediante titulacién académica, carnet de colegiado, visado de
proyecto,...) para su revisiéon por nuestros Servicios Técnicos.

Tramitacion a su nombre ante el Servicio Provincial de Industria y ante el Ayuntamiento
correspondiente a fin de obtener la preceptiva licencia municipal.

Ambas partes (solicitante y empresa distribuidora) designaran las personas que a lo largo de la
realizacion, se constituiran en interlocutores permanentes para analizar y decidir aquellos
aspectos que surjan durante la realizacién de los trabajos.

Con anterioridad de 30 dias minimo a la puesta en servicio de la instalacién, sera preciso que
nos faciliten la documentacién siguiente:

* Una copia del Proyecto.

*  Autorizacién/Boletin de puesta en marcha de la instalacion

* Certificado del tarado de los relés indirectos, protocolo de ensayo (si los hubiera).

* Para derivaciones en antena desde Linea Aéreas de Alta Tensién: documento firmado
de 'Garantia de acceso al Seccionamiento' aportando copia de la escritura de
propiedad del terreno donde se encuentre el primer elemento de maniobra.

*« Para Centros de Transformacién que se alimentan mediante Linea Subterrdnea de
Media Tension de enfrada/salida:

o Documento de cesion de propiedad de la Linea a esta compaiiia.

o Documento de cesién en propiedad de las celdas de entrada/salida del Centro de
Transformacién y Autorizacién de acceso libre y maniobra.

o Planos constructivos acotados de la Linea Subterranea de Media Tensién,
entrada/salida a su Centro de Transformacion.

o Licencia municipal de obras de la Linea y del Centro de Transformacion.

o Direccion de obra firmada por técnico competente en materia eléctrica
debidamente acreditado (si es distinto del proyectista) de la parte de la
instalacién que quedara propiedad de esta empresa distribuidora.

o Ensayos de la Linea Subterranea realizados de acuerdo con las Normas de e-
distribucion.
La puesta en servicio se realizara bajo la supervision de EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L.

Unipersonal, una vez efectuadas por el Promotor las pruebas y ajustes de los equipos vy
cumplimentados los protocolos correspondientes.

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.IF. B82846817
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DESGLOSE PRESUPUESTO
PRESUPUESTO
ESTUDIO TECNICO N° ET-00180882-2
Solicitud de suministro eléctrico Fecha de emision
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal / ASEV002 ET-00180882-2 03/10/2019
Nombre o Razén social del Cliente | DL/ CIF | Teléfono
CASTILHO FALCONS SOCIEDAD LIMITADA [ B20217530
Direccion del Cliente
CALLE ALCAZABA, N° 15 ESPARTINAS SEVILLA 41807 41807 -
Direccion del suministro
PG POLIGONQ 3 PCL, 27, 41807, ESPARTINAS, SEVILLA
Subsector de actividad
PARCELA
DESGLOSE PRESUPUESTO
Unidades Descripcién Asignacion* Precio Total
unitario
1,00 |CORTAFUEGOS PERIMETRAL | 554,76 554,76
4,00 |COLOCACION PLACA INDICATIVA EN PARED | 3,33 13,32
4,00 |[SENAL RIESGO ELECTRICO CE-14 CASTELLANO | 1,59 6,36
1,00 |ROTULO IDENTIFICACION APOYO MT CSE | 4,77 4,77
1,00 |ROTULO MANIOBRA EXTERIOR CSE | 7,08 7,08
1,00 |PAT APOYO CON ANILLO DIFUSOR | 417,83 417,83
9,00 |FORRADO CONDUCTOR DESNUDO | 68,00 612
9,00 |FORRADO GRAPA CUALQUIER TIPO | 115,87 1042,83
N
|

3,00 |AMARRE < 180 UB40 0 0

3,00 |COLOCACION BARRERA ANTIPOSADA EN ANGULAR 6,09 18,27
CRUCETA

30,00 |TENDIDO CIRCUITO HASTA 56 INCLUSIVE | 1,86 55,8

3,00 |SECCIONADOR | EXT 24 KV | 177,41 532,23

1,00 |CONJUNTO SECCIONADOR 24 0 36 KV CUALQUIER ZONA | 573,79 573,79

9,00 |DESMONTAIE Y/O COLOCACION DE AISLADOR Y/O | 9,98 89,82
CADENA EN APQYO EXISTENTE

1,00 |INSTALAR ANTIESCALO DE OBRA CIVIL MT/BT | 1.060,13 1060,13

1,00 |MANIOBRA Y CREACION Z.P. MT, 1 PAREJA N 0 0

1,00 |COLOCACION DE CARTELERIA (AVISOS) EN TRABAJO N 0 0
PROGRAMADO

1,00 |IMPLEMENTACION 5RO CON UTILIZACION DE TABLET N 0 0

15,00 |[CABLE CU DESNUDO 50 mm?2 | 3,47 52,05

23,00 |(Cable 0,6/1 kV, XZ1 1x95 Al | 1,11 25,53

3,00 |KIT CADENA AMARRE PROTEC. AVIF | 103,79 311,37

SUMA UNIDADES DE OBRA
5/6 EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tomeo 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.LF. B82846817

52600000
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MEMORIA

C-distribucion

5.377,94

PRESUPUESTO TOTAL

5.377,94

NOTA: TODAS LAS CANTIDADES FIGURAN EN EUROS Y SIN IMPUESTOS VIGENTES.
LA VALIDEZ DE ESTAS CONDICIONES: 6 MESES

"I:(Imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora con cargo al cliente.
N:(No imputable) parte de la obra que ejecuta la empresa distribuidora a su cargo.
C:(Cargo cliente): parte de la obra que ejecuta el cliente segin acuerdo.

6/6

EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L. Unipersonal Inscrita en el Registro Mercantil de Madrid, Tome 36.900, Libro 0, folio 136, Hoja M-272592 C.LF. B82846817

52600000
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MEMORIA

ANEJO 6. Reportaje fotografico

Imagen 2. Camino de acceso a los terrenos objeto de la actuacion.
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MEMORIA

Wil

Imagen 4. Vista actual del interior de los terrenos.
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MEMORIA

P
é
|
|
e
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4

Imagen 6. Vista de la Hacienda el Vizir frente a los terrenos objeto de actuacién.
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LEYENDA

Suelo No Urbanizable. Caracter Natural -Rural
‘ | Suelo No Urbanizable. Dominio Publico Vias Pecuarias
’ ‘ Suelo No Urbanizable. Riesgos Naturales Cauces y Riberas

Suelo No Urbanizable. Patrimonio Protegido

I:] Parcela 27 Poligono 3
Suelo No Urbanizable. Caracter Natural - Rural
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DATOS DE LA PARCELA

Localizacién - Parcela 27 Poligono 3. Alto Alamo (Espartinas)
Uso actual - Agrario (Cultivo. Olivos Secano)

Referencia Catastral - 41040A003000270000SR

Superficie Catastral - 30.059 m?

PARCELA SOBRE CARTOGRAFIA CATASTRAL
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EDIFICACIONES PREVISTAS (Planta y dimensiones aproximadas, a definir en proyecto de ejecucion)

@ Incubacién y nacimientos, oficina y sala de estar

6

—

Superficie
114m?

4,75

(2) Almacén, despiece y congelacion

L4 4
|

Superficie
76m?

@ Estancias del personal
10

T

Superficie
©w 50m?

(4) Laboratorio, clinicas y cuarentenas

10,5
Superficie
0 52,5m?

@ Zona escolar. Aula medioambiental, ambigu y comedor

12

—

Superficie
120m?

10

@ Modulo Imprints. 20 instalaciones improntados

30

Superficie
300m?

10

(7) Modulo Parejas.
| 75

20 instalaciones para parejas

Superficie
150m?

20

Caseta de recepcion de visitantes

4

~*+

4

Superficie
20m?

PROYECTO DE ACTUACION URBANISTICA:

Centro de aves rapaces en la Parcela 27 del Poligono 3 en Espartinas (Sevilla)

PLANO

PLANTA GENERAL. DISTRIBUCION

PLANO N°

5 PROMOTOR:
I . ESPARTA FALCONS SL NIF: B90476748
[

ESCALA:

1/1200

REDACTORA:

i D.2 MARIA TERESA ABATO DE HARO Y GISBERT
ARQUITECTA colegiada n° 5019 en COAS

FECHA:

AGOSTO DE 2020

i Parque Empresarial Torneo. C/ Astronomia, 1-T.2, pl.42,M-9. 41020 SEVILLA -- teresaabato@gmail.com / Tel. 658 03 75 81

El presente documento es copia de su original del que es autora D2. Maria Teresa Abato de Haro y Gisbert, Arquitecta colegiada n® 5019 en el Colegio Oficial de Arquitectos de Sevilla. Su utilizacion total o
parcial, asi como cualquier reproduccion o cesion a terceros, requerira la previa autorizacion expresa de su autora, quedando en todo caso prohibida cualquier modificacién unilateral del mismo.




220,74

(Cotas en metros)

COMPATIBILIDAD CON EL REGIMEN URBANISTICO DE LA CATEGRIA DE SUELO NO URBANIZABLE

a) No se podra levantar ninguna construccion en parcela de dimensién menor de diez mil (10.000) metros cuadrados.

b) Las construcciones se separaran de los linderos una distancia superior a la altura de la edificacion y, en ninglin caso, inferior a nueve (9) metros.

c) La edificacion maxima sera de veinte (20) metros cuadrados por cada cien (100) metros cuadrados de parcela.

d) La altura maxima de la edificacion sera de doce (1) metros que se desarrollaran en un maximo de tres (3) plantas.

e) La finca en la que se construya el edificio dotacional se arbolara perimetralmente. Cuando la parcela lo permita, el arbolado se situara a una distancia
de veinticinco (25) metros de la edificacion.

f) Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cincuenta (50) metros cuadrados.

g) Con independencia de lo establecido por el correspondiente procedimiento de EIA se procedera a forestar un porcentaje de parcela no menor al 40%
de la misma, con especies autdctonas.

h) Cumpliran las condiciones generales de estas UN que para las diferentes instalaciones fueran de aplicacion, especialmente las recogidas en el
CAPITULO 7°: uso dotacional del Titulo IV, articulo 7.7.01 a 4.7.10 y la regulacion sectorial municipal y supramunicipal.

i) Si las caracteristicas necesarias para la edificacion dotacional hicieran improcedente la misma siguiente estas ordenanzas, podra relevarse de su
cumplimiento mediante la justificacion de su correcta adaptacion en el entorno.

PARAMETROS URBANISTICOS DE APLICACION

Superficie grafica de parcela catastral: 30.059,00 m?
Superficie total construida prevista y aproximada: 5.232,50 m?
Superficie de la actuacion aproximada: 18.500,00 m?
Tipologia de las edificaciones: aislada

Numero de plantas de las edificaciones: 1

Separacion a linderos: 10 metros en el caso mas desfavorable
Numero plazas de aparcamientos posibles: 5.232,50/50 = 104
Preservacion de la mayor parte del arbolado

10 11,35

minSainESminEmin
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