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CARMEN SANCHEZ-AGESTA AGUILERA, Vicecretaria General del Ayuntamiento de
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CERTIFICA

Expediente 1616/2022. PROYECTO DE URBANIZACION (PUR_02)
Favorable Tipo de votacion: Ordinaria Tipo de mayoria: Unanimidad

A favor: 5, En contra: 0, Abstenciones: 0, Ausentes: 0

Votacion A favor En contra Abstenciones Ausentes

Primera 5 0 0 0
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NUmero: 2026-0086 Fecha: 14/09/2026

CERTIFICADO

Expediente n.’: 1616/2022
APROBACION DEFINITIVA DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
PETALO A.

Visto el informe técnico de fecha 13/08/26:

INFORME TECNICO PREVIO A LA APROBACION DEFINITIVA — PROYECTO DE
URBANIZACION SECTOR “PETALO A”, ESPARTINAS

En relacion con el expediente n.° 1616/2022 y visto el Proyecto de Urbanizacion del Sector Pétalo A
de Espartinas que consta en el expediente, la documentacion remitida por su equipo redactor, asi
como el Estudio de Impacto Ambiental correspondiente y la documentacion complementaria
adjuntada al expediente se informa lo siguiente:

PRIMERO. ANTECEDENTES

El presente informe técnico analiza el proyecto de urbanizacion del Sector Pétalo A (Espartinas,
Sevilla), teniendo en cuenta la documentacion que figura en el expediente y remitida posteriormente a
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la emision de los diferentes informes sectoriales, para su aprobacidon definitiva conforme al
procedimiento municipal y la normativa de Andalucia.

Se verifica que el proyecto define las obras de vialidad, redes de saneamiento, abastecimiento,
energia, telecomunicaciones y espacios verdes requeridas por el planeamiento vigente.

En fase de comprobacion se observa que se han solicitado los informes sectoriales preceptivos
(Confederacion Hidrografica, Carreteras, suministradoras, consejeria de medio ambiente), y que los
condicionantes remitidos se han integrado con medidas correctoras (p.¢j. desvios de drenaje pluvial).

Se propone dictar acuerdo plenario de aprobacion definitiva del proyecto, sujeto a condiciones:
recepcionar las cesiones obligatorias, constituir las garantias exigidas segin la LISTA y su
Reglamento y el PGOU de Espartinas, ejecutar las medidas de mitigacion sefialadas por los informes
sectoriales y compaifiias suministradoras y cumplir plazos de ejecucion, conforme a lo previsto en la
Ley de Impulso para la Sostenibilidad del Territorio de Andalucia (LISTA) y su Reglamento.

Se ha adjuntado al documento técnico de la aprobacion inicial el Tomo 8 que incluye entre otros los
siguientes documentos que han sido objeto de los informes sectoriales posteriores:

-Adenda al Estudio de Impacto Ambiental. evaluacion de alternativas. estudio de residuos. Estudio de
impacto acustico.

-Estudio hidrolégico estudio a solicitud de CHG. Modificacién del estudio hidrologico-hidraulico del
Arroyo Sequillo a su paso por el futuro parque tecnolégico “EL PETALO”, t.m. de Espartinas
(Sevilla). Marzo 2023

-Informe de viabilidad ALJARAFESA.
-Estudio de Trafico a solicitud de demarcacion de carreteras del estado.
Se han emitido y figuran en el expediente los informes favorables de:

-Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente. Delegacion Territorial en Sevilla. DICTAMEN
AMBIENTAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD y MEDIO
AMBIENTE EN SEVILLA, RELATIVO A LA AUTORIZACION AMBIENTAL UNIFICADA
SOLICITADA POR JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR PETALO A, PARA EL
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR PETALO A EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ESPARTINAS, PROVINCIA DE SEVILLA (EXPEDIENTE AAU/SE/0637/2022/N)

-MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. INFORME SECTORIAL FAVORABLE
CONDICIONADO, AL DOCUMENTO DE LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE “PETALO A”.

-MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
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OCCIDENTAL. INFORME AL DOCUMENTO DE SUBSANACION DEL ESTUDIO DE
TRAFICO Y CAPACIDAD DEL “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL
PETALO A DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA)”.

-CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIOS Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS.INFORME DE LA DIRECCION
GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE
ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS
(SEVILLA).

COMPANIAS SUMINISTRADORAS

-CONVENIO FORMALIZADO ENTRE ALJARAFESA Y LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA “UNIDAD DE EJECUCION” DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “PETALO-A”

-E-DISTRIBUCION. INFORME DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS PARA LA
TRAMITACION DE PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P.P. PETALO A

El proyecto de urbanizacion fue aprobado inicialmente por Resolucion de Alcaldia n® 381/2022 (11/04
/2022). Dicha resolucién acordd su sometimiento a informacion publica durante 20 dias hébiles
mediante publicacion en el Boletin Oficial de la Provincia (BOP), en cumplimiento del art. 109 del
Reglamento LISTA (tramite minimo de 20 dias).

Simultaneamente se ordend notificar la aprobacion inicial a los propietarios y se solicitd informe
previo a organismos sectoriales: Confederacion Hidrografica del Guadalquivir, Carreteras y la
tramitacion ambiental del proyecto. También se inicio la consulta a las compaiiias suministradoras
(agua, energia, etc.) para que emitan pronunciamientos sobre la viabilidad técnica del proyecto.

Tras la aprobacion inicial, se abrid el plazo legal de 3 afios para resolver definitivamente el
procedimiento. En paralelo, la Junta de Andalucia tramit6 la Autorizacion Ambiental Unificada
(AAU) del proyecto (Expte. AAU/SE/0637/2022/N), sometiéndola a informacion publica del 25/05
/2023 al 05/07/2023 (30 dias habiles).

Durante ese periodo se recabaron alegaciones y se dictd informe ambiental favorable con
condicionantes (proteccion de recursos hidricos, control de contaminacion, etc.), y en el dictamen se
considera que la actuacion es ambientalmente viable en el emplazamiento en el que se localiza,
siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el proyecto de ejecucion, en el Estudio
de Impacto Ambiental y en el condicionado del dictamen ambiental y de la resolucion que se derive.

Al dia de hoy, el proyecto de reparcelacion del sector ya ha sido aprobado en Pleno municipal (25/03
/2026) y ratificado en BOP el 8/07/2026, cumpliendo el art. 92.2 LISTA de abrir informacién publica
simulténea a la notificacion a los titulares.
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Con ello se han integrado las cesiones al municipio y ajustado las cargas de urbanizacion. El plazo
maximo de 3 afos expird formalmente en abril de 2025, pero el procedimiento continud por razones
técnicas y de subsanacion de alegaciones.

SEGUNDO. NORMATIVA APLICABLE
El proyecto se tramita conforme a la normativa autondmica vigente en Andalucia.

La Ley 7/2021 (LISTA) y su Reglamento general (Decreto 550/2022) son de aplicacion primaria. En
particular, la LISTA (art. 96) define el contenido del proyecto de urbanizaciéon (obras de vialidad,
abastecimiento, saneamiento, energia, telecomunicaciones, ajardinamiento, etc.), asi como el tramite
de aprobacion (informacion publica simultdnea, informes sectoriales preceptivos, consulta a
suministradoras).

Asimismo, el art. 109 del Reglamento estipula que, en ausencia de deficiencias documentales o
procedimentales, la administracion debe aprobar el instrumento definitivamente y que el
procedimiento tiene un plazo maximo de tres afios desde la aprobacion inicial (tras el cual caduca). Se
citan ademas la Ley 8/2023 (suelo y ordenacion del territorio estatal) y la Ley 39/2015 (PAAC),
segun su incidencia.

En el ambito estatal, destaca el Texto Refundido de la Ley de Aguas (RDLeg 1/2001, art. 25.4) que
exige informe previo de la Confederacion Hidrografica en todo planeamiento urbanistico que afecte
aguas o cauces publicos.

En el plano local, rige el Plan General de Ordenacion Urbana (PGOU) de Espartinas y sus normas
complementarias. Las Normas Urbanisticas adaptadas en el PGOU definen los proyectos de
urbanizacion general (sectores completos).

Segun estas normas, el Ayuntamiento puede exigir que antes de la aprobacion definitiva el promotor
constituya garantias por el coste de las obras.

El art. 2.4.4 de las normas municipales que se transcribe a continuacion, dispone que los proyectos se
tramitaran conforme a la legislacion urbanistica general (articulos 98 y 99 de la LOUA). También se
han de respetar ordenanzas municipales (licencias, disciplina, viales) y, en su caso, el Reglamento
Urbanistico Provincial (no existe actualmente un reglamento especifico de planeamiento en Sevilla).

Articulo 2..4.4.- Aprobacion de los Proyectos de Urbanizacion.

1. Los proyectos de urbanizacion se tramitaran y aprobaran conforme a las reglas establecidas en la
Legislacion Urbanistica general (arts. 98 y 99 de la LOUA). No obstante, tratandose de proyectos
parciales que no tengan por objeto el desarrollo integral de una unidad de ejecucion, podran seguir el
tramite establecido para las obras ordinarias, de conformidad con el articulo 67.3 del RPU.

2. Antes de la aprobacion definitiva de los proyectos de urbanizacidn o de la concesion de la licencia
de obras ordinarias en los proyectos redactados por iniciativa privada, debera el promotor constituir
una garantia del seis por ciento (6%) del coste de las obras, seglin el presupuesto del proyecto, si esta
garantia no hubiera sido constituida con anterioridad.
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3. El presupuesto del proyecto podréd ser revisado y modificado por la administraciéon urbanistica
municipal mediante resolucion motivada. En tales situaciones, el promotor debera constituir, como
garantia complementaria de la inicialmente constituida, la diferencia entre el importe inicial y el
calculado como consecuencia de la revision.

4. Las garantias responderan del cumplimiento de los deberes y obligaciones impuestas a los
promotores y de los compromisos por ellos contraidos.

5. Las garantias se cancelaran o devolveran cuando sean recepcionadas definitivamente las obras de
urbanizacion afianzadas y se acredite en el expediente la formalizacion de las cesiones obligatorias y
gratuitas en favor de la administracion.

En consecuencia, los requisitos concretos evaluados incluyen: cumplimiento de las determinaciones
del plan parcial aprobado (usos terciarios/industriales previstos, densidades, cesiones), constitucion de
juntas y garantias segun LISTA y su Reglamento y PGOU de Espartinas, integracion de viarios y
dotaciones, etc., en coherencia con la normativa citada.

TERCERO. CUMPLIMIENTO DEL PLANEAMIENTO Y ORDENACION URBANISTICA

El proyecto de urbanizacion se desarrolla sobre el sector “Pétalo A” del PGOU de Espartinas,
catalogado como &dmbito terciario/industrial (“parque empresarial”).

Segtin las Normas Urbanisticas locales, el proyecto debe definir “la ejecucion de las obras de
acondicionamiento urbanistico del suelo, en ejecucion de lo determinado por el planeamiento”.

Efectivamente, el contenido del proyecto (memoria y planos) incluye la red viaria interna, glorietas de
conexion, aceras, alumbrado, parques y zonas verdes, asi como las canalizaciones de abastecimiento y
saneamiento, de energia eléctrica y de telecomunicaciones. Los alineamientos y secciones se ajustan a
los planos de planeamiento (respecto de enlaces con la A-49 y SE-30), respetando las servidumbres de
terrenos y las infraestructuras de titularidad municipal.

De forma mas detallada:

*Servicios e infraestructuras: Se contempla todo el sistema de colectores de aguas pluviales y fecales
siguiendo el cauce natural (Arroyo Sequillo). Las plantas depuradoras y bombeos necesarios se
dimensionan en el plan de redes. Se proyecta iluminacion urbana LED con canalizaciones
subterraneas preparadas para fibra optica.

*Seguridad y medio ambiente: Se incluye estudio de seguridad y salud (Tomo 5) y gestion ambiental
(AAU). Se han previsto medidas contra la inundabilidad del arroyo, alineando las vias en cota
superior al cauce ¢ incorporando colectores transversales. También se protegen los bordes con zonas
verdes.

*Cesiones: Se han reservado las parcelas para instalaciones publicas (parque periurbano, pistas
deportivas) segun lo exigido. La superficie cedida gratuita al Ayuntamiento (vias, parques) se
corresponde con las determinaciones del plan parcial.
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En resumen, el proyecto técnico se ajusta formalmente a las determinaciones urbanisticas (PGOU y
plan parcial) y a la LISTA en vigor. Cualquier modificacion respecto al proyecto inicial sometido (por
ejemplo, correccion de trazados o ajustes de costes) se ha incorporado en el expediente.

CUARTO. INFORMES SECTORIALES Y CONDICIONANTES TECNICOS

En cumplimiento del art. 96 LISTA, se han obtenido los informes sectoriales preceptivos. A
continuacion, se valoran sus aspectos mas relevantes y su integracion:

*MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir. INFORME SECTORIAL FAVORABLE
CONDICIONADO, AL DOCUMENTO DE LA APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE “PETALO A”.

Por aplicacion del art. 25 TRLA, la CHG revis6 los efectos sobre el Arroyo Sequillo. En el informe
favorable se exigen preservar la servidumbre de proteccion fluvial, evitar obstaculizaciones en el
cauce (p.ej. puentes o alcantarillas sobredimensionadas) y prever contenciones en caso de avenidas.
Como medida correctora, se han incorporado desagiies pluviales protegidos, pantallas vegetales en
margenes y pasos peatonales elevados. Estas obligaciones se incluirdn en el proyecto de detalle y en
la ejecucion de obra (condiciones que deberan figurar en el acta de replanteo).

Se emite informe sectorial FAVORABLE CONDICIONADO, al DOCUMENTO DE LA
APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE “PETALO A”, T.M. DE ESPARTINAS, a la vista de la legislacion estatal de
aplicacion.

El sentido favorable del informe queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1.Se debe solicitar y obtener autorizacion expresa otorgada por este Organismo de cuenca para la
ejecucion de las siguientes obras:

- Obras de entrega de las aguas pluviales a cauce publico.
- Obras de drenaje correspondientes a los pasos de los viales sobre el arroyo.
- Obras de cruce de la tuberia de fecales sobre el arroyo.

2. Se debe mantener el estado actual del arroyo Sequillo, considerdndose inadecuado el
encauzamiento propuesto al provocar un deterioro y degradacion del DPH.

El Ayuntamiento de Espartinas debe ser el encargado de realizar el seguimiento del cauce y
mantenerlo en sus condiciones hidraulicas Optimas para garantizar la capacidad del mismo, de
conformidad con el articulo 28 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional
(LPHN)

3. Aquellas zonas de las parcelas situadas en zona inundable para la avenida de 500 afos de periodo
de retorno, (M.3 y M.6 -uso productivo- ; EL.1, EL.4 y EL.5) , deben tener usos compatibles con el
riesgo de inundacion existente, debiendo cumplir para ello lo establecido en el articulo 14.bis del
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RDPH, en tanto no se ejecuten las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién que eviten,
mediante la elevacidon de las cotas de la margen derecha del arroyo fuera de la ZFP, su inundacién por
la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Se debe aportar una declaracion responsable del promotor en la que exprese claramente que conoce y
asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias
que estime oportuno adoptar para su proteccion. El Ayuntamiento debe supervisar el cumplimiento
del condicionado anterior previamente a la emision de las correspondientes licencias municipales.

«CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIOS Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS. INFORME DE LA DIRECCION
GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE
ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS
(SEVILLA).

Teniendo en cuenta el informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de
Sevilla de 23 de junio de 2022, se informa con caradcter FAVORABLE, condicionado a lo expuesto en
el citado informe la aprobacion inicial de fecha 11 de abril de 2022 del Proyecto de Urbanizacion del
Sector Pétalo A.

*MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL. INFORME AL DOCUMENTO DE SUBSANACION DEL ESTUDIO DE
TRAFICO Y CAPACIDAD DEL “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL
PETALO A DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA)”.

En el mismo se INFORMA FAVORABLEMENTE el Documento de subsanacidén del Estudio de
trafico, y consecuencia de ello, el “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL
“PETALO A” DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA)”.

*Consejeria de Sostenibilidad y Medio Ambiente. Delegacion Territorial en Sevilla. DICTAMEN
AMBIENTAL DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SOSTENIBILIDAD y MEDIO
AMBIENTE EN SEVILLA, RELATIVO A LA AUTORIZACION AMBIENTAL UNIFICADA
SOLICITADA POR JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR PETALO A, PARA EL
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR PETALO A EN EL TERMINO MUNICIPAL
DE ESPARTINAS, PROVINCIA DE SEVILLA (EXPEDIENTE AAU/SE/0637/2022/N)

*Compaifiias Suministradoras (agua, electricidad, gas): Se ha consultado con Aljarafesa (agua) y
Endesa (electricidad). El expediente incluye un anuncio de convenio con Aljarafesa para garantizar el
abastecimiento. En sus informes preliminares, las empresas han confirmado la viabilidad de las
acometidas previstas, condicionando unicamente la necesidad de redes de presion adicional y puntos
de entrega. Se incorporaran al proyecto definitivo las ubicaciones exactas de hidrantes y centros de
transformacion conforme a sus recomendaciones. El promotor debera firmar formalmente los
convenios de acometida antes de la ejecucion de obras.
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En relacion al Informe de E-Distribucion se da traslado de las cuestiones relativas a las
Infraestructuras eléctricas de distribucidon que se deberan recoger en la tramitacion del expediente
urbanistico, en base a lo legalmente establecido al respecto.

En todos estos informes la valoracion global fue favorable al proyecto, imponiendo unicamente
ajustes técnicos (dimensiones de colectores, alineacion de vias, fijacion de servidumbres). Dichos
condicionantes deben ser recogidos fielmente en los planos y memoria del proyecto final de ejecucion
de las obras, debiendo reflejarse a la finalizacion de las mismas el estado real y final ejecutado.

QUINTO. VERIFICACION DE LA DOCUMENTACION TECNICA
La documentacion aportada al expediente en el momento de la redaccion del presente informe incluye:

*Memoria y Pliego de Condiciones (Tomo 1): Describe los antecedentes, cumplimiento legal y
soluciones técnicas. Se constata que cubre los extremos requeridos (usos del suelo, costes,
programacion de obras).

*Presupuesto y Mediciones (Tomo 2): Desglose de partidas segiin documentacion de proyecto de
fecha 31 de julio de 2026, con un coste total actualizado (PEM 9.574.066,34 €).

El presupuesto de ejecucion material del proyecto se desglosa segin las 3 etapas previstas en el
mismo de la siguiente forma:

ETAPA 13.027.814,53 €

ETAPA 22.053.349,45 €

ETAPA 33.777.325,10 €

OBRAS DE DRENAJE DE ARROYO SEQUILLO 715.577,26 €
TOTAL9.574.066,34 €

El PEM del Proyecto de Urbanizacion asciende a la cantidad de NUEVE MILLONES QUINIENTOS
SETENTA Y CUATRO MIL SESENTA Y SEIS EUROS CON TREINTA Y CUATRO
CENTIMOS. (PEM 9.574.066,34 €).

*Planos Generales (Tomos 3-4): Incluyen las plantas de viario, secciones tipo, perfiles, detalle de
rotondas, redes de abastecimiento y saneamiento, alumbrado y telefonia, sefializacion, y delimitacion
de cesiones. Los planos de hidrologia (Tomo 6.1-6.2) reflejan el cruce de colectores con el arroyo,
conforme a las indicaciones de la CHG. Todos los planos se han comprobado respecto al PGOU
adaptado.

*Estudio de Seguridad y Salud (Tomo 5): Cumple la normativa (RD 1627/97), incluyendo los riesgos
de movimientos de tierras y obras lineales.

*Estudios Hidraulicos (Tomos 6.1 y 6.2): Muestran el calculo de didmetros de tuberias pluviales,
comportamiento del arroyo Sequillo ante avenidas y las pantallas proyectadas.
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*Estudio de Impacto Ambiental y documentacion para la tramitacion del dictamen ambiental de la
Delegacion Territorial de Sostenibilidad y Medio Ambiente en Sevilla, relativo a la autorizacion
ambiental unificada. Tomo 7, 7.1y 7.2.

*Se ha adjuntado al documento técnico de la aprobacion inicial el Tomo 8, que incluye entre otros los
siguientes documentos que han sido objeto de los informes sectoriales posteriores:

-Adenda al Estudio de Impacto Ambiental. evaluacion de alternativas. estudio de residuos. Estudio de
impacto acustico.

-Estudio hidrolégico estudio a solicitud de CHG. Modificacion del estudio hidroldgico-hidraulico del
Arroyo Sequillo a su paso por el futuro parque tecnologico “EL PETALO”, t.m. de Espartinas
(Sevilla). Marzo 2023

-Informe de viabilidad ALJARAFESA
-Estudio de Trafico a solicitud de demarcacion de carreteras del estado

*Convenios y Certificaciones: Consta en el expediente solo una version sin firmar del convenio con
Aljarafesa.

En general, la documentacion técnica esencial esta presentada y sera necesario el que esté totalmente
terminada la reparcelacién, incluyendo el acta de aprobacion plena y las geometrias finales, para
poder expedir las licencias de urbanizacién y edificacion.

SEXTO. PROPUESTA DE ACUERDO MUNICIPAL

En base al analisis anterior, se propone que el Ayuntamiento acuerde aprobar definitivamente el
proyecto de urbanizacion del Sector Pétalo A, con las siguientes clausulas condicionadas:

1.Incorporacion de informes sectoriales: Se incluiran en el acuerdo todas las condiciones establecidas
en los informes sectoriales de la CHG, Carreteras y suministradoras, estableciendo su estricto
cumplimiento en obra.

2.Cesiones y transmisiones: Se ratifica la transmision al Ayuntamiento de todas las fincas de cesion
obligatoria (viarios, parques) aprobadas en la reparcelacion. Deberan presentarse las actas notariales
de cesion gratuita y los asientos registrales de afeccion definitiva en el Registro de la Propiedad,
conforme al art. 92.3 LISTA.

3.Constitucion de garantias economicas: El promotor debera mantener la garantia exigida en la fase
inicial hasta la recepcion definitiva de las obras, segin establece la legislacion vigente y el PGOU de
Espartinas, y en funcion de las Etapas o fases que se establezcan. Cualquier ampliacion de costes
debera complementarse con garantia adicional.

4.Licencias pendientes: Se condiciona la expedicion de licencias de urbanizacién y edificaciéon a la
previa ratificacion definitiva del proyecto de reparcelacion y la inscripcion registral de las nuevas
parcelas.
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SEPTIMO. RESPONSABILIDADES Y CONTROL DE EJECUCION

En ejecucion, la Junta de Compensacion sera responsable de realizar las obras conforme al proyecto
(arts. 88 y 96 LISTA) y la documentaciéon que lo desarrolla. Debera constituir la garantia econémica
en el Registro de Entrada, amparando sus obligaciones de ejecucion y mantenimiento previo a la
recepcion.

El Ayuntamiento ejercera la inspeccion urbanistica y técnica en todo momento. Serd competencia
municipal verificar el replanteo y, una vez finalizadas las obras, declarar la recepcion municipal
definitiva mediante certificacion, segun art. 97 LISTA. Previamente a la recepcion total, el
Ayuntamiento exigira la formalizacion registral de las cesiones de suelo y la acreditacion de la
finalizacion conforme a proyecto.

Tras la recepcion, correspondera al Ayuntamiento la conservacion de las infraestructuras publicas (art.
98 LISTA). Si el promotor incurre en demoras injustificadas o incumplimientos, se aplicaran los
mecanismos sancionadores y de ejecucion forzosa establecidos en la normativa urbanistica (art. 102
LISTA y Ley de Régimen Local).

Visto el informe juridico de fecha 27/08/26:

M?* JOSE CHACON MARTIN, Asesora Juridica de Urbanismo del Ayuntamiento de Espartinas, en
virtud de lo establecido en el art. 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la
sostenibilidad del territorio de Andalucia, en relacion con el art. 192.4 del Reglamento General de la
Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado
por Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, emite el presente informe sobre la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion del Sector PETALO A, basandose en los siguientes

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con fecha 11/01/22 y registro de entrada n® 178 se presenta por la Junta de
Compensacion del Sector de Suelo Urbanizable PETALO A, el Proyecto de Urbanizacion del Sector,
redactado por el arquitecto D. José¢ Carlos Babiano Alvarez de los Corrales, instando su tramitacion.
Posteriormente con n°® de registro 3928, de fecha 22/03/2022, se presenta el documento actualizado
TOMO2, mediciones y presupuesto, para la sustitucion del anterior.

SEGUNDO. La Junta de Compensacion es un ente corporativo de Derecho Publico, con personalidad
juridica propia y plena capacidad de obrar, que asume frente al Ayuntamiento la directa
responsabilidad de la ejecucion de las obras de urbanizacion y, en su caso, de edificacion, actuando
como fiduciaria con pleno poder dispositivo sobre las fincas originarias o iniciales de las personas
propietaria.

Obra en el expediente Certificado de D* MARIA ANGELES CASTILLO LOPEZ, en su calidad de
Secretaria de la Asamblea General y del Consejo Rector de la Junta de Compensacion SECTOR
PETALO A DEL PGOU DE ESPARTINAS, en el que se acredita:
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“Que en la Asamblea General Extraordinaria de fecha 05 de Octubre de 2021, estando presentes o
representados un total de un 84,343% de las cuotas de participacion, figuraban, entre otros, los
siguientes puntos del orden del dia:

“4. Aprobacion del proyecto de urbanizacion.”

TERCERO. Vistos los informe técnico y juridico, mediante Resolucion de la Alcaldia n.° 381/2022 de
fecha 11/04/22, se acord6 Aprobar inicialmente el Proyecto de Urbanizacion del Sector de Suelo
Urbanizable P.P. PETALO A.

Dicho acuerdo fue sometido a informacion publica por un periodo de veinte dias, mediante anuncio
publicado en el BOP Numero 99 del Martes 3 de mayo de 2022 y en la pagina web del Ayuntamiento,
y se notifico a los interesados, sin que conste que se hayan presentado alegaciones.

CUARTO. De conformidad con lo dispuesto en el Anexo [ de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestion
Integrada de la Calidad Ambiental, en su nueva redaccion, el Proyecto de Urbanizacion debia
someterse al Procedimiento de Autorizacion Ambiental Unificada.

Consta en el expediente RESOLUCION DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE
SOSTENIBILIDAD y MEDIO AMBIENTE EN SEVILLA, RELATIVO A LA AUTORIZACION
AMBIENTAL UNIFICADA SOLICITADA POR JUNTA DE COMPENSACION DEL SECTOR
PETALO A, PARA EL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR PETALO A EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS, PROVINCIA DE SEVILLA (EXPEDIENTE AAU/SE
/0637/2022/N), de fecha 05/02/25, CV Pk2jmR3G27EDN7GA8N4QCZ7HMMFWLG, en el que se
concluye:

“La aplicacion de las diversas medidas protectoras y correctoras propuestas por el promotor, asi como
las impuestas en los diferentes anexos de la presente Autorizacion Ambiental Unificada, permiten
reducir, eliminar o compensar los impactos ambientales previstos y derivados del desarrollo de la
actuacion.

Se considera que la actuacion es ambientalmente viable en el emplazamiento en el que se localiza,
siempre y cuando se cumplan las especificaciones indicadas en el proyecto de ejecucion, en el Estudio
de Impacto Ambiental y en el condicionado del presente dictamen ambiental y de la resolucion que se
derive.”

A dicha Resolucion se dio publicidad en el BOJA Numero 43 - Miércoles, 5 de marzo de 2025.

QUINTO: Igualmente, se solicitaron los informes sectoriales de la administraciones con intereses
publicos afectados y las compaiias suministradoras, constando los siguientes informes:

- MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir:

Con registro de entrada 2024-E-RC-1380 de fecha 18/03/2024, se recibe INFORME SECTORIAL
FAVORABLE CONDICIONADO, AL DOCUMENTO DE LA APROBACION INICIAL DEL
PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE “PETALO A”:
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“5.- CONCLUSION

Por lo anteriormente expuesto este Servicio Técnico emite para su consideracion por la superioridad
informe sectorial FAVORABLE CONDICIONADO, al DOCUMENTO DE LA APROBACION
INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
“PETALO A”, T.M. DE ESPARTINAS, a la vista de la legislacion estatal de aplicacion.

El sentido favorable del presente informe queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones:

1. Se debera solicitar y obtener autorizacion expresa otorgada por este Organismo de cuenca para la
ejecucion de las siguientes obras:

o Obras de entrega de las aguas pluviales a cauce publico.
o Obras de drenaje correspondientes a los pasos de los viales sobre el arroyo.
o Obras de cruce de la tuberia de fecales sobre el arroyo.

2. Se debera mantener el estado actual del arroyo Sequillo, considerandose inadecuado el
encauzamiento propuesto al provocar un deterioro y degradacion del DPH.

El Ayuntamiento de Espartinas debera ser el encargado de realizar el seguimiento del cauce y
mantenerlo en sus condiciones hidraulicas Optimas para garantizar la capacidad del mismo, de
conformidad con el articulo 28 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrolégico Nacional
(LPHN)

3. Aquellas zonas de las parcelas situadas en zona inundable para la avenida de 500 afos de periodo
de retorno (M.3 y M.6 -uso productivo- ; EL.1, EL.4 y EL.5) deberan tener usos compatibles con el
riesgo de inundacion existente, debiendo cumplir para ello lo establecido en el articulo 14.bis del
RDPH, en tanto no se ejecuten las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacién que eviten,
mediante la elevacion de las cotas de la margen derecha del arroyo fuera de la ZFP, su inundacion por
la avenida de 500 afios de periodo de retorno.

Se debera aportar una declaracion responsable del promotor en la que exprese claramente que conoce
y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso, comprometiéndose a
trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las medidas complementarias
que estime oportuno adoptar para su proteccion.

El Ayuntamiento debera supervisar el cumplimiento del condicionado anterior previamente a la
emision de las correspondientes licencias municipales.”

-MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL. Con registro de entrada 2024-E-RC-2235 de fecha 13/05/2024 se recibe INFORME
AL DOCUMENTO DE SUBSANACION DEL ESTUDIO DE TRAFICO Y CAPACIDAD DEL
“PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL PETALO A DEL PGOU DE
ESPARTINAS (SEVILLA)” de fecha 08/08/23.
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“INFORMAR FAVORABLEMENTE el Documento de subsanacion del Estudio de trafico, y
consecuencia de ello, el “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL “PETALO A”
DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA)”.

- CONSEJERIA DE FOMENTO INFRAESTRUCTURA Y ORDENACION DEL TERRITORIO,
DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA.

Con registro de entrada 2022-E-RC-9318 de fecha 12/11/2022, se recibe INFORME PROPUESTA
DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA
SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS, CON AFECCION A LA CARRETERA A-8062, “DE
BORMUIJOS A VALENCINA DE LA CONCEPCION”, P. K. 14200, MARGEN IZQUIERDA.

“4.- DESARROLLOS COLINDANTES A LA CARRETERA DE TITULARIDAD AUTONOMICA.

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con las carreteras
de titularidad autondémica y que pudieran afectarla, estaran sujetas a previa autorizacion
administrativa de acuerdo con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia a
tramitar, en su caso, a través del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Sevilla.

En particular, en zona de dominio publico adyacente se atendera especialmente a lo indicado en el
articulo 63.3:

“En ninglin caso se autorizardn obras o instalaciones que puedan afectar a la seguridad de la
circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o
impidan, en general, su adecuado uso y explotacion”.

Todas las actuaciones que se autoricen se ejecutaran con cargo al promotor de la actuacion.

Tal y como prescribe el articulo 62.1 de la L.C.A.: “Los usos y las actividades complementarias
permitidos en el dominio publico viario y en las zonas de proteccion de las carreteras estan sujetos a
previa autorizacion administrativa”. Por otro lado, en el mismo articulo, pero en su punto 3, se cita
textualmente lo que sigue: “Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos, salvo que se ejecuten por
la Administracion titular de la carretera.

En el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio publico viario, se precisara el
informe vinculante de la Administracion titular de la carretera.”

5.- CONEXIONES VIARIAS PLANTEADAS. ASPECTOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD Y
FUNCIONALIDAD DE LA VIA.

- La conexidn se ejecutara a través de la glorieta existente en el P. K. 1+200 de la A-8062, margen
izquierda.

Ayuntamiento de Espartinas

CALLE Parque Ntra. Sra. del Rocio 1, ESPARTINAS. 41807 (Sevilla). Tfno. 955714860. Fax: 955713584

NUmero: 2026-0086 Fecha: 14/09/2026

CERTIFICADO

s
=
[a]
@
N
x
|
re)
Tig
[%]
©
z
>
x
Q
N
N
I
o
<
&
Q
rel
c
o
©
@
2
K]
>
k]
Q
(&)

~
[}
o
Lsed
-~
©
£
=)
©
o
©
c
S
]
o)
(0
Q
L
o)
=}
[
[7]
o
©
£
£
s}
]
i)
B
s
So
235
(23
=]
=4
46'0
° QL
°c
tE
2 G
8.9
=
£
t s
T O
a0
]
o
23
2@
£E
=
L=
Eo
s
SE
o
fr=g=1
£3
R
>0




5
g Ayuntamiento

ESPARTINAS

- La conexion se definird en proyecto especifico, firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente.

6.- CONCLUSIONES.

Por tanto, a la vista de lo anterior, SE PROPONE INFORMAR con caracter FAVORABLE
CONDICIONADO a la inclusion de las condiciones de este informe en el documento que se apruebe
provisionalmente.”

-CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIOS Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS.

Con registro de entrada 2022-E-RC-9318 de fecha 12/11/2022, se recibe INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE
FECHA 11 DE ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE
SUELO URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS
(SEVILLA).

En cumplimiento del articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucia, lo establecido en la Ley 8/2001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, el Decreto 36
/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, y teniendo en cuenta el
informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Sevilla de 23 de junio de
2022 que se adjunta, se informa con caracter FAVORABLE condicionado a lo expuesto en el citado
informe la APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE
URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS (SEVILLA).

CONVENIO FORMALIZADO ENTRE ALJARAFESA Y LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA “UNIDAD DE EJECUCION” DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “PETALO-A”

Consta en el expediente Convenio de fecha En!Tomares, 30 de!julio de 2025, Cod. Validacion:
3SZJIGENFOW2MIWZZJFDWX3FL, suscrito por:

D? Cristina Los Arcos llaneza, en representacion del Ayuntamiento de Espartinas
D. Joaquin Fernandez Garro, en representacion de Aljarafesa.

D. Francisco Gutiérrez Vazque, en representacion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial
Petalo A.

E-DISTRIBUCION. INFORME DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS PARA LA
TRAMITACION DE PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P.P. PETALO A

Con registro de entrada 2025-E-RC-910 de fecha 07/03/2025, se recibe informe de
EDISTRIBUCION Redes Digitales S.L., que se remitié a la Junta de Compensacién para su
conocimiento y efectos con registro de salida 025-S-RE-1294 de fecha 10/03/2025.
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Se informa por el arquitecto municipal que:

“....Efectivamente, el contenido del proyecto (memoria y planos) incluye la red viaria interna,
glorietas de conexion, aceras, alumbrado, parques y zonas verdes, asi como las canalizaciones de
abastecimiento y saneamiento, de energia eléctrica y de telecomunicaciones. Los alineamientos y
secciones se ajustan a los planos de planeamiento (respecto de enlaces con la A-49 y SE-30),
respetando las servidumbres de terrenos y las infraestructuras de titularidad municipal”

Se ha adjuntado al documento técnico de la aprobacion inicial el Tomo 8, que incluye entre otros los
siguientes documentos que han sido objeto de los informes sectoriales posteriores:

-Adenda al Estudio de Impacto Ambiental. evaluacion de alternativas. estudio de residuos. Estudio de
impacto acustico.

-Estudio hidrolégico estudio a solicitud de CHG. Modificacion del estudio hidroldgico-hidraulico del
Arroyo Sequillo a su paso por el futuro parque tecnolégico “EL PETALO”, t.m. de Espartinas
(Sevilla). Marzo 2023.

-Informe de viabilidad ALJARAFESA
-Estudio de Trafico a solicitud de demarcacion de carreteras del estado”.

SEXTO. El Proyecto de Reparcelacion, tiene entre otros contenidos, distribuir cargas y beneficios
entre las personas propietarias y otros titulares de derechos, con anterioridad a la ejecucion material
del planeamiento, en consecuencia la aprobacion definitiva del Proyecto de Urbanizacion y por tanto
la concesion de la licencia de urbanizacion, requerira, con caracter previo, la aprobacion definitiva del
Proyecto de Reparcelacion. Por tanto, la ejecucion material del derecho a urbanizar quedaba
condicionada a la culminacion de los tramites derivados de la equidistribucion.

En virtud de la competencia indelegable atribuida a la Alcaldesa en base a lo dispuesto en el articulo
21.1 j) en relacion con el 21.3 de la Ley 7/1985 de 2 de abril de Bases de Régimen Local, en
Resolucion de la Alcaldia 933/2026, se acordo:

“PRIMERO. Ratificar el Proyecto de Reparcelacion del Sector Petalo A aprobado por acuerdo de la
Asamblea General la Junta de Compensacion del PETALO A de fecha 05/05/26, redactado por
BABIANO Y ASOCIADOS ARQUITECTOS PEREZ MORENO ABOGADOS, presentado ante el
Ayuntamiento con registro de entrada 2024-E-RE-2379 de fecha 19/05/2026.”

Dicho acuerdo fue publicado en el BOP N° 130 - miércoles 08 de julio de 2026, CVE: BOP-SE-2026-
130020, si que conste que se haya interpuesto Recurso alguno, por lo que es firma y ha puesto fin a la
via administrativa.
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En consecuencia, seria viable la ejecucion material del derecho a urbanizar, una vez que requerida la
Junta de Compensacion, se culminen los tramites derivados de la equidistribucion, mediante la
inscripcion del Proyecto de Reparcelacion en el registro de la propiedad, donde operara, la inscripcion
de la parcelas de cesion a titularidad municipal, libre de cargas y gravamenes.

SEPTIMO. Con fecha 13/08/26 se emite informe por el arquitecto municipal, Cod. Validacion:
S5YXPGIGTH6D4QF27GD42MDWPT, en el que se pone de manifiesto que: “En resumen, el
proyecto técnico se ajusta formalmente a las determinaciones urbanisticas (PGOU y plan parcial) y a
la LISTA en vigor. Cualquier modificacion respecto al proyecto inicial sometido (por ejemplo,
correccion de trazados o ajustes de costes) se ha incorporado en el expediente.”

LEGISLACION APLICABLE
El Proyecto de Urbanizacion ha resultado afectado por la siguiente legislacion:
- La Ley 7/2021 de 1 de diciembre de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7
/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia.

- Texto Refundido de la Ley de Aguas (en adelante TRLA), aprobado por el Real Decreto Legislativo
1/2001, de 20 de julio.

- Ley 8/2001, de Carreteras de Andalucia.

- Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la
Administracion de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo.

- E1 PGOU Adaptacion Parcial de las NNSSM de Espartinas a la LOUA.

- La Modificacion del Plan Parcial del Sector PETALO A) del PGOU, aprobada en sesion plenaria de
fecha 29 de julio de 2.014.

- La Ley 7/1985, de 2 de abril, Reguladora de las Bases de Régimen Local.

Desde el punto de vista juridico, la tramitacion del expediente se ha realizado de conformidad con lo
dispuesto en el articulo 192 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre, en relacion con lo dispuesto en el articulo 96 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de
impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia,

PRIMERO. A la vista de todo lo anterior y del informe del arquitecto municipal seria viable la
aprobacién definitiva del PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR PETALO A, redactado
para dicha aprobacion por el arquitecto D. José Carlos Babiano Alvarez de los Corrales, arquitecto
colegiado n° 2668, con las siguientes condiciones:

I.- La ejecucion material del derecho a urbanizar, quedara condicionada a la inscripcion del Proyecto
de Reparcelacion en el registro de la propiedad, donde operara, la inscripcidon de la parcelas de cesion
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a titularidad municipal, libre de cargas y gravamenes, lo que se acreditard, con la remision al
Ayuntamiento de la nota simple registral de las fincas inscritas.

IL.- Seran de estricto cumplimiento en la ejecucion de las obras, los condicionantes recogidos en los
informes de las administraciones con intereses publicos afectados, asi como, de las compaiiias
suministradoras reproducidos en los antecedentes, y que en su dia fueron trasladados a la Junta de
Compensacion.

II1.- Requerir a la Junta de Compensacion para que, en virtud de lo establecido en el art. 195.3 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7
/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, constituya, en
cualquiera de las formas previstas en el art. 195.5 y, con caracter previo a la autorizacion de las obras
de urbanizacion, la garantia de la urbanizacion por importe del siete por ciento de los gastos de
urbanizacion, que ascienden a 9.574.066,34 €, quedando afecta a su ejecucion.

TERCERO. Notificar a los interesados el acuerdo con indicacion de los recursos pertinentes.

Vista la propuesta de resolucion PR/2026/1559 de 27 de agosto de 2026.
RESOLUCION

PRIMERO. Aprobar definitivamente el PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR
PETALO A, redactado para dicha aprobacion por el arquitecto D. José Carlos Babiano Alvarez de los
Corrales, arquitecto colegiado n° 2668, con las siguientes condiciones:

I.- La ejecucion material del derecho a urbanizar, quedara condicionada a la inscripcion del
Proyecto de Reparcelacion en el registro de la propiedad, donde operara, la inscripcion de la
parcelas de cesion a titularidad municipal, libre de cargas y gravamenes, lo que se acreditara,
con la remision al Ayuntamiento de la nota simple registral de las fincas inscritas.

IL.- Seran de estricto cumplimiento en la ejecucion de las obras, los condicionantes recogidos en
los informes de las administraciones con intereses publicos afectados, asi como, de las
compaiiias suministradoras reproducidos en los antecedentes, y que en su dia fueron
trasladados a la Junta de Compensacién.

- MINISTERIO PARA LA TRANSICION ECOLOGICA Y EL RETO DEMOGRAFICO.
Confederacion Hidrografica del Guadalquivir:

INFORME SECTORIAL FAVORABLE CONDICIONADO, AL DOCUMENTO DE LA
APROBACION INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE “PETALO A”:

“5.- CONCLUSION
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Por lo anteriormente expuesto este Servicio 1écnico emite para su consideracion por la superioridaa
informe sectorial FAVORABLE CONDICIONADO, al DOCUMENTO DE LA APROBACION

INICIAL DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE
“PETALO A’, T.M. DE ESPARTINAS, a la vista de la legislacion estatal de aplicacion.

Fl sentido favorable del presente informe queda sujeto al cumplimiento de las siguientes condiciones.:

1. Se deberd solicitar y obtener autorizacion expresa otorgada por este Organismo de cuenca para la
ejecucion de las siguientes obras.

o Obras de entrega de las aguas pluviales a cauce publico.
o Obras de drenaje correspondientes a los pasos de los viales sobre el arroyo.
o Obras de cruce de la tuberia de fecales sobre el arroyo.

2. Se deberd mantener el estado actual del arrovo Sequillo, considerindose inadecuado et
encauzamiento propuesto al provocar un deterioro y degradacion del DPH.

FEl Ayuntamiento de Espartinas deberd ser el encargado de realizar el seguimiento del cauce y
mantenerlo en sus condiciones hidrdaulicas optimas para garantizar la capacidad del mismo, de
conformidad con el articulo 28 de la Ley 10/2001, de 5 de julio, del Plan Hidrologico Nacionai
(LPHN)

3. Aguellas zonas de las parcelas situadas en zona inundable para la avenida de 500 arios de periodo
de retorno (M.3 y M.6 -uso productivo- ; EL. 1, EL.4 y EL.5) deberdn tener usos compatibles con et
riesgo de inundacion existente, debiendo cumplir para ello lo establecido en el articulo 14.bis det
RDPH, en tanto no se ejecuten las obras previstas en el Proyecto de Urbanizacion que eviten,
mediante la elevacion de las cotas de la margen derecha del arroyo fuera de la ZFP, su inundacion
por la avenida de 500 arios de periodo de retorno.

Se deberd aportar una declaracion responsable del promotor en la que exprese claramente que
conoce y asume el riesgo existente y las medidas de proteccion civil aplicables al caso,
comprometiéndose a trasladar esa informacion a los posibles afectados, con independencia de las
medidas complementarias que estime oportuno adoptar para su proteccion.

Fl Avuntamiento deberd supervisar el cumplimiento del condicionado anterior previamente a la
emision de las correspondientes licencias municipales. ”

-MINISTERIO DE TRANSPORTES Y MOVILIDAD SOSTENIBLE. DIRECCION GENERAL DE
CARRETERAS DEMARCACION DE CARRETERAS DEL ESTADO EN ANDALUCIA
OCCIDENTAL INFORME AL DOCUMENTO DE SUBSANACION DEL ESTUDIO DE
TRAFICO Y CAPACIDAD DEL “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL
PETALO A DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA)” de fecha 08/08/23.

“INFORMAR FAVORABLEMENTE el Documento de subsanacion del Estudio de trifico, y
consecuencia de ello, el “PROYECTO DE URBANIZACION DEL PLAN PARCIAL “PETALO A"
DEL PGOU DE ESPARTINAS (SEVILLA).
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- CONSEJERIA DE FOMENTO INFRAESTRUCTURA Y ORDENACION DEL TERRITORIO,
DELEGACION TERRITORIAL DE SEVILLA.

INFORME PROPUESTA DEL SERVICIO DE CARRETERAS DE LA DELEGACION
TERRITORIAL DE SEVILLA SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE ABRIL
DE 2022, DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE P.
P. PETALO A, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS, CON AFECCION A LA
CARRETERA A-8062, “DE BORMUJOS A VALENCINA DE LA CONCEPCION”, P. K. 14200,
MARGEN IZQUIERDA.

“4.- DESARROLLOS COLINDANTES A LA CARRETERA DE TITULARIDAD AUTONOMICA.

Las actuaciones que se pretendan realizar en los desarrollos urbanisticos colindantes con las
carreteras de titularidad autonomica y que pudieran afectarla, estardn sujetas a previa autorizacion
administrativa de acuerdo con los articulos 62, 63 y 64 de la Ley 82001, de Carreteras de Andalucia
a tramitar, en su caso, a traves del Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Fomento,
Infraestructuras y Ordenacion del Territorio en Sevilla.

En particular, en zona de dominio publico advacente se atenderd especialmente a lo indicado en et
articulo 63.3:

“En ningiun caso se autorizardn obras o instalaciones gue puedan afectar a la seguridad de la
circulacion vial, perjudiquen la estructura de la carretera, sus zonas y elementos funcionales o

impidan, en general, su adecuado uso y explotacion”.
Todas las actuaciones que se autoricen se ejecutardan con cargo al promotor de la actuacion.

7al y como prescribe el articulo 62.1 de la L.CA.: “Los usos y las actividades complementarias
permitidos en el dominio publico viario y en las zonas de proteccion de las carreteras estin sujetos a
previa autorizacion administrativa’. Por otro lado, en el mismo articulo, pero en su punto 3, se cita
textualmente lo que sigue: “Corresponde a los municipios el otorgamiento de autorizaciones para la
realizacion de actuaciones en las zonas de proteccion de los tramos urbanos, salvo qgue se ejecuten
por la Administracion titular de la carretera.

Fn el caso de que las actuaciones se realicen en la zona de dominio piblico viario, se precisard et
informe vinculante de la Administracion titular de la carretera.”

J.- CONEXIONES VIARIAS PLANTEADAS. ASPECTOS RELATIVOS A LA SEGURIDAD ¥
FUNCIONALIDAD DE LA VIA.

- La conexion se ejecutard a través de la glorieta existente en el P. K. [+200 de la A-8062, margen
izquierda.

- La conexion se definird en proyecto especifico, firmado por técnico competente y visado por el
Colegio Oficial correspondiente.

0.- CONCLUSIONES.
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Por rtanto, a la vista de lo anterior, SE PROPONE INFORMAR con cardcter FAVORABLE
CONDICIONADO a la inclusion de las condiciones de este informe en el documento que se apruebe

provisionalmente.”

-CONSEJERIA DE FOMENTO, ARTICULACION DEL TERRITORIOS Y VIVIENDA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS VIARIAS.

Con registro de entrada 2022-E-RC-9318 de fecha 12/11/2022, se recibe INFORME DE LA
DIRECCION GENERAL DE INFRAESTRUCTURAS SOBRE LA APROBACION INICIAL, DE
FECHA 11 DE ABRIL DE 2022, DEL PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS (SEVILLA).

FEn cumplimiento del articulo 32 de la Ley 7/2002, de 17 de diciembre, de Ordenacion Urbanistica de
Andalucta, lo establecido en la Ley 82001, de 12 de julio, de Carreteras de Andalucia, el Decreto 36
72014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de
la Junta de Andalucia en materia de Ordenacion del Territorio y Urbanismo, y teniendo en cuenta el
informe emitido por el Servicio de Carreteras de la Delegacion Territorial de Sevilla de 23 de junio
de 2022 que se adjunta, se informa con cardcter FAVORABLE condicionado a lo expuesto en el
citado informe la APROBACION INICIAL, DE FECHA 11 DE ABRIL DE 2022, DEL PROYECTC
DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO URBANIZABLE P. P. PETALO A, EN EL
TERMINO MUNICIPAL DE ESPARTINAS (SEVILLA).

CONVENIO FORMALIZADO ENTRE ALJARAFESA Y LA JUNTA DE COMPENSACION DE
LA “UNIDAD DE EJECUCION” DEL PLAN PARCIAL DEL SECTOR “PETALO-A”

Convenio de fecha En Tomares, 30 de julio de 2025, Coéd. Validacion:
3SZJIGENFOW2MIWZZJFDWX3FL, suscrito por:

D? Cristina Los Arcos llaneza, en representacion del Ayuntamiento de Espartinas
D. Joaquin Fernandez Garro, en representacion de Aljarafesa.

D. Francisco Gutiérrez Vazquez, en representacion de la Junta de Compensacion del Plan Parcial
Petalo A.

E-DISTRIBUCION. INFORME DE INFRAESTRUCTURAS ELECTRICAS PARA LA
TRAMITACION DE PROYECTO DE URBANIZACION DEL SECTOR DE SUELO
URBANIZABLE P.P. PETALO A

Remitido a la Junta de Compensacion para su conocimiento y efectos con registro de salida 025-S-RE-
1294 de fecha 10/03/2025.

III.- Requerir a la Junta de Compensacion para que, en virtud de lo establecido en el art. 195.3 del
Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el Reglamento General de la Ley 7
/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, constituya, en
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cualquiera de las formas previstas en el art. 195.5 y, con caracter previo a la autorizacién de las obras
de urbanizacion, la garantia de la urbanizacidon por importe del siete por ciento de los gastos de
urbanizacion, que ascienden a 9.574.066,34 €, quedando afecta a su ejecucion.

SEGUNDO. Publicar el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia a los efectos de su general
conocimiento. Asimismo, estara a disposicion de los interesados en la pagina web del Ayuntamiento.

TERCERO. Notificar a los interesados el acuerdo con indicacion de los recursos pertinentes.

En Espartinas a fecha de firma electrénica

DOCUMENTO FIRMADO ELECTRONICAMENTE
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CALLE Parque Ntra. Sra. del Rocio 1, ESPARTINAS. 41807 (Sevilla). Tfno. 955714860. Fax: 955713584

NUmero: 2026-0086 Fecha: 14/09/2026

CERTIFICADO

Verificacion: https://espartinas.sedelectronica.es/
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