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Informe Juridico
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Tipo de Informe: Borrador [] Provisional [] Definitivo [x]

INFORME JURIDICO

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 25 de noviembre de
2025, y teniendo en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con registro de entrada 2025-E-RE-2933 de fecha 06/06/2025, se presenta por la
entidad PIMENTEANDO S.L,., el Proyecto Basico y de Ejecucién para REFORMA DE VIVIENDA Y
ANEXOS PARA 4 APARTAMENTOS TURISTICOS Y UNA VIVIENDA, en el inmueble sito en
Urbanizacién Roalcao n.° 4, redactado por Rafael Schlatter Martinez, Manuel Diz Chaves, Pablo
Cuflado Aguilar y Javier Verdugo Sivianes, en el que se contienen las medidas de Prevencion
Medioambiental, solicitando por tanto el inicio de los tramites del Procedimiento de Calificacion
Ambiental.

SEGUNDO. Con fecha 26/11/25 se emite informe favorable por el arquitecto técnico municipal.

INFORME JURIDICO

PRIMERO. La Calificacidn Ambiental es el informe resultante de la evaluacién de los efectos
ambientales de las actuaciones sometidas a este instrumento de prevencidon y control
ambiental.

Estan sometidas a Calificacion Ambiental las actuaciones, tanto publicas como privadas, que no
estando sometidas a autorizacién ambiental integrada, autorizacion ambiental unificada ni
autorizacion ambiental unificada simplificada, aparecen asi sefialadas en el Anexo I, asi
como sus modificaciones sustanciales.

SEGUNDO. La Legislacién aplicable es la siguiente:

— Los articulos 10, 16 a 19, 41 a 45 de la Ley 7/2007, de 9 de julio, de Gestidn Integrada de la
Calidad Ambiental.

— El Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, por el que se aprueba el Reglamento de Calificacién
Ambiental.

— El Real Decreto 1000/2010, de 5 de agosto, sobre Visado Colegial Obligatorio.

— La Ley 3/2014, de 1 de octubre, de medidas normativas para reducir las trabas
administrativas para las empresas.

TERCERO. El procedimiento para conceder la Calificacidn ambiental se integrard en el de la
correspondiente licencia municipal cuando la actividad esté sometida a licencia municipal.

La calificacion ambiental se resolvera con caracter previo en los supuestos en que el inicio de la
actividad esté sujeto a presentacion de declaracion responsable.

En los casos en los que las actuaciones sometidas a calificacién ambiental requieran de
autorizacion sustantiva por parte de un érgano de otra Administracion Publica, el procedimiento
de calificacion ambiental se resolverd de manera previa al otorgamiento de la autorizacion
sustantiva.
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Cuando el inicio de la actividad esté sujeto a presentacién de declaraciéon responsable,
reglamentariamente se determinara en qué supuestos la evaluacién de los efectos ambientales
de la actividad podra efectuarse también mediante declaracién responsable.

CUARTO. Correspondera a los Ayuntamientos la tramitacién y resolucién del procedimiento de
calificacién ambiental y declaracién responsable de los efectos ambientales, en su caso.

En el caso de actuaciones sometidas a calificacion ambiental que deban incluir el resultado de la
evaluacion de impacto ambiental simplificada, las funciones atribuidas al 6rgano ambiental y
organo sustantivo en la Ley 21/2013, de 9 de diciembre, seran ejercidas por el Ayuntamiento
donde se ubique la actuacidn.

Ademas, también correspondera a los Ayuntamientos, la vigilancia, control y ejercicio de la
potestad sancionadora con respecto a las actividades sometidas a dicho instrumento.

El ejercicio efectivo de esta competencia podra realizarse también a través de mancomunidades
y otras asociaciones locales.

Los técnicos municipales comprobaran la documentaciéon aportada con arreglo a la normativa
aplicable asi como aquella que pueda se exigida por el Ayuntamiento con arreglo a su propia
normativa.

QUINTO. El resultado del expediente se debera comunicar a la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente en el plazo de diez dias contados a partir de la fecha de
resolucién de Calificacidn Ambiental, indicando la resolucién recaida en el procedimiento de
Calificacion Ambiental para su inscripcion en el Registro de actuaciones sometidas a los
instrumentos de prevencion y control ambiental conforme a lo establecido en el articulo 18 de la
Ley 7/2007, de 9 de julio.

SEXTO. Asimismo, debera de inscribirse en el Registro Municipal de Calificacion Ambiental que
prevé el articulo 18 del Reglamento de Calificacibn Ambiental aprobado por el Decreto
297/1995, de 19 de diciembre.

SEPTIMO. La puesta en marcha de las actividades con calificacién ambiental se realizard una vez
que se traslade al Ayuntamiento la certificacion acreditativa del técnico director de que ésta se
ha llevado a cabo conforme al proyecto presentado y al condicionado de la calificacidon
ambiental.

OCTAVO. En el supuesto de que la calificacién ambiental estuviera condicionada, los Servicios
Técnicos del Ayuntamiento podran en cualquier momento realizar las inspecciones y
comprobaciones que consideren necesarias en relacion con las actividades objeto de
calificacion.

Realizada la inspeccién, y en el plazo maximo de diez dias, se expedira la correspondiente Acta
de comprobacién, en la que se harad constar si se ha dado cumplimiento a las condiciones
impuestas por la Calificacién Ambiental y a los demas requisitos establecidos por la Legislacién
ambiental vigente.

Si se observaran deficiencias en el cumplimiento de las condiciones impuestas o de la Normativa
sobre régimen ambiental, se seguira el procedimiento sancionador correspondiente.

NOVENO. Se afade la prevision de que durante todo el proceso se cumpla con las exigencias de
publicidad activa.

DECIMO. Con base en dicha normativa se considera que el procedimiento adecuado para
llevarla a cabo es el siguiente:

Ayuntamiento de Espartinas
CALLE Parque Ntra. Sra. del Rocio 1, ESPARTINAS. 41807 (Sevilla). Tfno. 955714860. Fax: 955713584

Documento firmado electronicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 2 de 4

Cad. Validacion: A3S22QTGH3A6S5WMWSR2ZHXWC

Verificacion: https://espartinas.sedelectronica.es/

-



Ayuntamiento

ESPARTINAS

A. Recibido el expediente, los servicios técnicos lo examinaran y solicitaran, en su caso, la
aportacién de todos aquellos documentos que resulten necesarios para completar el
expediente. Asimismo, podran los servicios técnicos solicitar informacion adicional que aclare o
complemente la presentada por los solicitantes.

De conformidad con el articulo 10.2 del Reglamento de Calificacion Ambiental aprobado por el
Decreto 297/1995, de 19 de diciembre, los plazos para la calificacion ambiental contaran
Unicamente a partir del momento en que se haya presentado la totalidad de la informacién
exigida.

B. Tras la apertura del expediente de Calificacién Ambiental y comprobado que se ha
presentado toda la documentacion exigida, el Ayuntamiento, antes del término de cinco dias,
abrird un periodo de informacién publica por plazo de veinte dias mediante publicacién en el
tablén de edictos del Ayuntamiento en cuyo término municipal haya de desarrollarse el
proyecto o actividad, y se notificard personalmente a las personas colindantes del predio en el
que se pretenda realizar.

C. Una vez que termine el plazo de informacién publica, se pondra de manifiesto el expediente
para que las personas interesadas puedan presentar alegaciones y los documentos que estimen
oportunos en el plazo de quince dias.

D. En el plazo de veinte dias contados a partir de la presentaciéon de las alegaciones que se
estimen oportunas, o a partir de la finalizacidon del plazo de presentacion de las mismas, se abre
un plazo de veinte dias para que los Servicios Técnicos y Juridicos del Ayuntamiento formulen
propuesta de resolucién de Calificacion Ambiental.

Esta propuesta debera estar suficientemente motivada, considerando la normativa urbanistica y
ambiental vigente, los posibles efectos aditivos o acumulativos y las alegaciones presentadas
durante la informacion publica.

E. Recibida la propuesta de resolucidn, la Alcaldia resolvera con relacién a la misma, calificando
la actividad:

— Favorablemente, en cuyo supuesto se estableceran los requisitos y medidas correctoras de
caracter ambiental que, en su caso, resulten necesarios.

— Desfavorablemente.

F. La resolucion de Calificacion Ambiental se producira en el plazo maximo de tres meses
contados a partir de la fecha de presentacion correcta de la documentacion.

Transcurrido el plazo de resolucién sin haberse dictado resolucion expresa de calificacién, en
ningun caso podra entenderse que equivale a una calificacidon ambiental favorable.

El plazo para el otorgamiento de la licencia necesaria para la implantaciéon, modificacién o
traslado de la actividad quedara suspendido hasta tanto se produzca la resolucién expresa de la
calificacién ambiental.

G. El Ayuntamiento competente comunicara, en el plazo de diez dias contados a partir de la
fecha de resolucién relativa al otorgamiento o denegacién, a la Delegaciéon Provincial de la
Consejeria de Medio Ambiente el resultado del expediente y lo inscribird en el Registro
Municipal de Calificacion Ambiental.

A la vista de todo lo anterior, y el informe favorable del arquitecto técnico municipal, seria
viable:
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PRIMERO. Admitir a tramite la solicitud de Calificacion Ambiental para 4 APARTAMENTOS
TURISTICOS Y UNA VIVIENDA, en el inmueble sito en Urbanizacién Roalcao n.° 4, propuesta por
la entidad PIMENTEANDO S.L, de acuerdo con el PROYECTO TECNICO redactado por Rafael
Schlatter Martinez, Manuel Diz Chaves, Pablo Cufiado Aguilar y Javier Verdugo Sivianes

SEGUNDO. Someter el expediente a informaciéon publica en el tablén de edictos de este
Ayuntamiento por plazo de veinte dias.

Durante este periodo de informacién publica, el expediente permanecera expuesto al publico en
la pagina web del Ayuntamiento.

TERCERO. Notificar a los titulares de los predios colindantes al predio en el que se pretende
realizar la actividad para que aleguen lo que tengan por conveniente en el plazo de veinte dias.

CUARTO. Una vez finalizada la informacién publica, manifestar a las personas interesadas en el
expediente, con el fin de que puedan presentar las alegaciones y documentos que estimen
oportunos en el plazo maximo de quince dias.

QUINTO. A la vista de las alegaciones, emitir propuesta de resolucidn por los Servicios Técnicos
y Juridicos del Ayuntamiento, motivando la misma.

No obstante, la Alcaldia acordara lo que estime pertinente.
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