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Ayuntamiento

ESPARTINAS

Expediente n.°: 1690/2025

Informe Juridico

Procedimiento: Autorizacién para actuaciones extraordinarias de interés publico en suelo
rustico

Asunto: PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA IMPLANTACION DE USO
COMERCIAL EN EDIFICACION EXISTENTE POLIGONO 8, PARCELA 74.

INFORME JURIDICO

De acuerdo con lo ordenado por la Alcaldia mediante Providencia de fecha 11/04/25 y teniendo
en cuenta los siguientes:

ANTECEDENTES

PRIMERO. Con registro de entrada n.° 2025-E-RE-1935 de fecha 09/04/2025, se ha presentado
PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA IMPLANTACION DE USO COMERCIAL EN
EDIFICACION EXISTENTE, POLIGONO 8, PARCELA 74. ESPARTINAS (SEVILLA), redactado por el
arquitecto D. Francisco Javier Garcia Chacdn, y promovido por D. Santiago Salado Palomares.

SEGUNDO. Con fecha 13/11/25 una vez estudiada la solicitud presentada, el arquitecto técnico
municipal emite informe favorable sobre la documentacién técnica presentada para la
tramitacién.

TERCERO. Las circunstancias urbanisticas son las siguientes:

La parcela con referencia catastral 41040A008000740000SX, paraje denominado “El
Cementerio”, cuenta segun catastro con una superficie de 6.657 m? y se corresponderia con la
finca registral nimero 1369, inscrita en el Registro de la Propiedad de Sanlucar la Mayor al
Tomo 2824 Libro 318 Folio 131 Alta 11, con superficie registral 8.319 m2.

Wil dal Chico

En relacién con el PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSSMM a la LOUA

En la actualidad esta parcela se ve afectada por el PGOU, Adaptacién Parcial de las NNSSMM a
la LOUA, con Aprobacion Definitiva por acuerdo plenario de 30/07/09, asi como por la
Modificacion de las Normas Urbanisticas del PGOU, documentos (I) y (II), con Aprobacién
Definitiva por acuerdo plenario de fechas 18/10/2010 y 25/02/2011 respectivamente vy, la
Innovacién con Caracter de Modificacibn Pormenorizada de los Articulos del Titulo XII,
aprobada con fecha 14/05/15.
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Dicho Planeamiento General clasifica la parcela como Suelo No Urbanizable Natural Rural No
Estructural en su Categoria de Preservacion de Cultivos. Ademas en su Lindero Oeste, existe una
franja de Suelo afectada por el Sistema General Viario, al estar situada al pie de la Ctra. A-8059
Ramal de Umbrete, y clasificada como Suelo No Urbanizable de Especial Proteccién por
Legislacién Especifica, segun se aprecia en los planos adjuntos:
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CLASIFICACION DE SUELO USOS GLOBALES

RESIDENCIAL

SUELO URBANC CONSOLIDADO [Suc]

PARQUE INDUSTRIAL

TERCIARIO -

OTRAS DETERMINACIONES

NO CONSOLIDADO [SUNC]

SUELO URBANIZABLE ORDENADO [SUOQ]

SECTORIZADO [SUS] PATRIMONIO PROTEGIDO =
SUELO NO URBANIZABLE | ESPECIAL PROTECCI ESPECIFICA
DOMINIO PUBLICO VIAS PECUARIAS
PATRINONIO PROTEGIDO
BitomoBe —_ SISTEMA GENERAL COMUNICACIONES
HACIENDA Y CONVENTO EL LORETO
RIESGOS NATURALES CAUCES Y RIBERAS [yl
[*] ESTUDIO INUNDABILIDAD P.G.0.U m V IA RIAS
/APROBADO INICIALMENTE
s ———1]
COMUNICACIONES VIARIAS Y FERROVIARIAS AUTOVIA A-49 ===
PV: VIARIAS === -
PF: FERROVIARIAS [ AUTOVIA SE - 40
ESPECIAL PROTECCION POR PLANEAMIENTO URBANISTICO CARRETERA A-8076 (SEVILLA - SANLUCAR)
o RAMAL VILLANUEVA A-8075 (ESPARTINAS - OLIVARES)
PATRIMONIO FROTEGIDG RAMAL UMBRETE A-8059 (UMBRETE - BOLLULLOS)

|CARACTER NATURAL - RURAL
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Esta categoria de suelo la constituyen dos franjas de terreno a ambos lados de la red viaria
dividida cada una de ellas en 4 zonas: Zona de Dominio Publico Adyacente, Zona de
Servidumbre legal, Zona de Afeccién y de No Edificaciéon segun lo establecido en la Ley 8/2001
de 12 de Julio de Carreteras de Andalucia, sin perjuicio de lo establecido en la Ley 37/2015, de 29
de septiembre, de carreteras.

Ademas la ordenacion pormenorizada, que se inserta en el plano inferior, establece en su
lindero Este, otra franja de Suelo No Urbanizable Natural Rural No Estructural, en su categoria
proteccién de Vias Pecuarias. Este limite discurre por el Camino de Los Madrigales, que si bien
no esta clasificado como via pecuaria, al ser camino rural, se le aplica este tipo de proteccidon
sobre un ancho de 12 metros

SUELO NO URBANIZABLE

RESERVA VIARIOS

prROTECCION visrios: PV,
eroTECCIGN FerRocARRIL: PUF.
vias pecusrlas:  V.P.

m CORDEL DEL PATROCINID { 37.5m, ]
m CANADA REAL | T5m, |

PROTECCION DE CAUCES

PRESERVACION DE HUERTAS
¥ REGADIOS

PRESERVACION DE OLIVAR

PRESERVAC|ON DE CULTIVOS

El Articulo 12.3.11 de las Normas Urbanisticas del PGOU, Adaptacion Parcial de las NNSSMM a la
LOUA, regula las determinaciones urbanisticas aplicables al SNU Natural Rural No Estructural
de Preservacion de Cultivos estableciendo lo siguiente:

Definicién y Ambito.

Constituyen los suelos asi preservados aquellos recogidos en el plano OR-3 y restantes
de ordenacion por su valor agricola, productivo y paisajistico. Estan dispersos por el Término
pero fundamentalmente se localizan al norte del mismo, donde el olivar comienza a clarear.

Usos.

a) Usos Caracteristicos: Agropecuario.

b) Autorizables: Actividades Agricolas, ganaderos y forestales. Usos vinculados a las
obras publicas. Usos de Utilidad Publica o Interés Social.

¢) Usos Prohibidos: Todos los demas.
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Usos Caracteristicos: Uso Agropecuario en las siquientes actividades:

- Agricultura (A1) en todas sus categorias
- Invernaderos (A2) en todas sus categorias

Autorizables:
-Residencial (R) en todas sus categorias de Vivienda unifamiliar.
- Ganaderia (A3) en todas sus categorias.
- Uso Forestal (A4) en todas sus categorias
- Actividad Cinegética (A5).
- Usos de Utilidad Publica e Interés Social Industrial (IN) en todas sus
categorias.
- Usos de Utilidad Publica e Interés Social Dotacional:
1. Uso publico y disfrute con fines turisticos, de ocio, educativos o de
interpretacién y conocimiento del medio natural y del patrimonio
(D1) en todas sus categorias.
2. Uso Equipamiento Deportivo (D2) en todas sus categorias.
3. Uso Equipamiento Educativo (D3) en todas sus categorias.
4. Equipamientos de Interés Social (D4) en todas sus categorias
- Usos de Utilidad Publica e Interés Social de Servicios Terciarios:
1. Hospedaje (T1) en todas sus categorias
2. Espectaculos, salas de reunién (T2) en todas sus categorias.
3. Comercio (T3)
- Usos vinculados a obras publicas (OP) en todas sus categorias.

Usos Prohibidos: Todos los demas.

Sera de aplicacién las condiciones particulares Ambientales, de Estética, de
Abastecimiento Vertido y Depuracién de agua, y de Residuos Industriales establecidas en los
articulos 10.7.5 a 10.7.8, ambos inclusive, de estas NU.

El uso Comercio (T3), se define en el art. 12.2.9.3, como “Servicio destinado a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al por menor”.

Y las condiciones de edificacion se establecen en el Art. 12.12.6.2:

a) El comercio queda limitado por las superficies especificas enunciadas en el art. 4.6.1.
del texto refundido.

b) Solo podran implantarse en Edificaciones ya Existentes

¢) Contaran con acceso directo desde el Viario Publico.

d) La edificacion contara con los servicios de infraestructuras municipales o tendra
acceso a ellos mediante Obras ordinarias de urbanizacién.

e) Se dispondra de una Plaza de Aparcamiento por cada 25 m2 del Uso Implantado.

En relacién con el Plan de Ordenacion del Territorio de la Aglomeracién Urbana de Sevilla:

Consultada la Cartografia de Ordenacion del POTAUS, en concreto el plano de “Sistema de
Proteccidn”, cuyos componentes se identifican con caracter de norma en su art. 57, los terrenos
objeto de la actuaciéon se encuentran incluidos en el mismo como Zonas y Elementos de
Proteccidn Territorial en la categoria "Espacios Agrarios de Interés”, regulada en los articulos 76
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a 77 de la Normativa.

_VILLANYEVA
| DEL ARISCAL
S

ESPACIOS Y ELEMENTOS DE PROTECCION TERRITORIAL
ZOMAS DE PROTECCION TERRITORIAL

ESCARPES ¥ FORMAS
SINGULARES DEL RELIEVE

AREAS FORESTALES
ESPACIOS AGRARIOS DE INTERES

SISTEMA HIDROLOGICO

ELEMENTOS CULTURALES DEL PATRIMONIO TERRRITORIAL

YACIMIENTOS ARQUEOLOGICOS

EDIFICIOS Y LUGARES DE INTERES
TERRITORIAL

Articulo 77 Ordenacion de los Espacios Agrarios de Interés. (D)

1. Los instrumentos de plansamiento urbanistico general y los planes y programas
de infraestructuras tendran entre sus chjetivos el mantenimiente de los Espocios
Agrarios de Interés identificados por el Plan, evitando procesos de ocupacion que
supongan su desaparicion por la implantacion de usos urbanos o su degradacidn
como espacios productives o ambientales.

2. Los instrumentos de plansamiento urbanistico general podran establecer los
nuevos desarrollos de los nicleos urbanos ubicados en los Espacios Agranios de
Interés en contiglidad con los suelos urbanos clasificados. La aprobaocidn
definitiva del Plan General de Ordenacion Urbanistica supondrd por si sola el
ajuste del Plan en relacién con la delimitacion del Espacio Agraric de Interés.

En relacién con las Zonas de Proteccién Ambiental no se encuentra afectada por Via
Pecuaria.

Con la finalidad de proteger la funcionalidad de las infraestructuras del transporte, el POTAUS
considera los viarios de gran capacidad SE-40 y A-49 como elementos clave en la ordenacién del
espacio metropolitano y, en coherencia con el Plan de Transporte Metropolitano del Area de
Sevilla, establece una Zona de Cautela que evite que actuaciones residenciales y productivas
puedan incidir negativamente en su funcionalidad y condicionar la viabilidad de mejoras futuras
en la red. La Actuacién no se encuentra en zona de cautela.

Respecto a la "Red de Espacios Libres"”, los terrenos objeto de la actuacién no se
encuentran afectados por la delimitacién de dos de sus componentes en la aglomeracion
urbana de Sevilla establecidos en el art. 35 del plan subregional, en concreto por el Corredor
Verde “La Caflada de las Islas y caminos de uso publico del Parque del Rio Pudio” y por la
propuesta de Parque Metropolitano “Rio Pudio”.

Teniendo en cuenta todo lo anteriormente expuesto, desde el punto de vista urbanistico, la
actuacién propuesta por el PROYECTO DE ACTUACION EXTRAORDINARIA PARA IMPLANTACION
DE USO COMERCIAL EN EDIFICACION EXISTENTE, POLIGONO 8, PARCELA 74, en el término
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municipal de Espartinas, se considera compatible con el planeamiento municipal y territorial
vigentes, siempre que sean tenidas en cuenta las consideraciones expresadas en el apartado de
andlisis de este informe.

En la actualidad la parcela se encuentra edificada. Las construcciones iniciales se ejecutaron al
amparo del Proyecto de Actuacidon para Nave de Transformacién de Productos Agricolas,
aprobado con fecha 20/09/2005, y la posterior licencia de obras concedida con fecha 09/02/06
para el levantamiento de Nave de Transformacién de Productos Agricolas (Bodega para
produccion y almacenamiento de vinos, asi como espacio para venta al publico y actos sociales
de presentacién).

Con posterioridad dichas edificaciones fueron adaptadas para el uso Comercial:

NAVE A.

Con fecha 28/07/17 por acuerdo de la Junta de Gobierno Local, se concedié licencia urbanistica a
SEVILLANA DE SUPERMERCADOS S.A.. para Adecuacién de Edificacién Existente para
Supermercado sita en el Paraje Conocido como el Cementerio, parcela 74 del Poligono 8 (Nave
1), de la Relacién de Bienes Inmuebles de Naturaleza Rustica, conforme a la normativa
urbanistica vigente en ese momento. (Expediente 141/2017).

Dicha Licencia se declaré nula por sentencia de fecha 11/01/23 dictada por el Jugado de lo
Contencioso Administrativo n.° 6 (P.O. 336/2020), por haberse anulado el proyecto de Actuacion
que sirvié de base al otorgamiento de la misma. Dicha sentencia fue confirmada por la Secciéon
Segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia mediante
sentencia de fecha 24/09/24.

El Procedimiento de Ejecucién de Titulos Judiciales n.° 8/2025, Negociado 2, aun no es firme.

NAVE B.

Con fecha 26/04/19 por Resolucién de esta Alcaldia N.° 493/2019, se concedié licencia
urbanistica a HIPER MODAS PIBO S.L. para adecuacién para Bazar del inmueble sito en el Paraje
Conocido como el Cementerio, parcela 74 del Poligono 8m, de la Relaciéon de Bienes Inmuebles
de Naturaleza Rustica, conforme a la normativa urbanistica vigente en ese momento.

Dicha Licencia se declard nula por sentencia en fecha 27/01/23, dictada por el Jugado de lo
Contencioso Administrativo n.° 5, (P.O. 28/2021), por haberse anulado el proyecto de Actuacion
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que sirvié de base al otorgamiento de la misma. Dicha sentencia fue confirmada por la Seccién
Segunda de la Sala de lo Contencioso Administrativo del Tribunal Superior de Justicia mediante
sentencia de fecha 25/01/24.

Procedimiento de Ejecucion de Titulos Judiciales n.° 2/2025, Negociado 2G, aun no es firme.

Dicho lo anterior, las edificaciones ejecutadas al amparo de la licencia de obras concedida con
fecha 09/02/06, las que se tendran en cuenta para a implantacién de la actividad comercial
propuesta en el Proyecto presentado.

CUARTO. En suelo rustico, en municipios que cuenten con instrumento de ordenacion
urbanistica general o en ausencia de este, podran implantarse con caracter extraordinario y
siempre que no estén expresamente prohibidas por la legislacién o por la ordenacién territorial
y urbanistica, y respeten el régimen de protecciéon que, en su caso, les sea de aplicacién, usos y
actuaciones de interés publico o social que contribuyan a la ordenacién y el desarrollo del medio
rural, o que hayan de emplazarse en esta clase de suelo por resultar incompatible su
localizacién en suelo urbano.

Son usos y actuaciones de interés publico o social que contribuyen a la ordenacién y el
desarrollo del medio rural las siguientes:

a) Las promovidas por las Administraciones Publicas en ejercicio de sus competencias, las
establecidas en los instrumentos de ordenacion territorial y las declaradas de Interés
Autondmico.

b) Las declaradas de interés publico o social mediante acuerdo municipal que fundamente
alguna de las siguientes circunstancias:

1°. Que se trate de dotaciones no previstas en los instrumentos de ordenacion territorial o
urbanistica y que sea necesaria o conveniente su localizaciéon en suelo rustico.

2°. Que se considere de caracter estratégico para el desarrollo econémico y social del municipio
0 que genere efectos positivos y duraderos sobre la economia y empleo local.

3°. Que contribuya a la conservacién y puesta en valor del patrimonio histérico mediante la
implantacion de usos que permitan su mantenimiento, conservacion y rehabilitacién.

4°. Que contribuya a conservar y proteger los espacios naturales, a su disfrute por la poblacién o
a su conocimiento y difusion.

5°. Que contribuya a diversificar la economia local de una forma sostenible basada en la
economia verde y circular o a evitar el despoblamiento de las zonas rurales.

Son usos y actuaciones incompatibles con el medio urbano los que supongan el desarrollo de
actividades nocivas, insalubres, molestas o peligrosas para la poblacién y los que asi se
consideren en la normativa de los instrumentos de ordenacidn territorial y urbanistica.

Las actuaciones podran tener por objeto la implantaciéon de equipamientos, incluyendo su
ampliacion, asi como usos industriales, terciarios o turisticos y cualesquiera otros que
deban implantarse en esta clase de suelo, incluyendo las obras, construcciones,
edificaciones, viarios, infraestructuras y servicios técnicos necesarios para su desarrollo.
Asimismo, vinculadas a estas actuaciones, podran autorizarse conjuntamente
edificaciones destinadas a uso residencial, debiendo garantizarse la proporcionalidad y
vinculacién entre ambas.
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A estos efectos se establecen las siguientes condiciones de implantacion:

a) Con cardcter general, podra autorizarse una vivienda por actuacién cuando sea necesaria
para su desarrollo econdmico y se justifique en funciones de vigilancia, asistencia, gestiéon o
control. Excepcionalmente, podrd autorizarse un numero mayor para las actuaciones que
motiven una necesidad diferente y cumplan igualmente con las siguientes condiciones.

b) Que la vivienda y la actuacién extraordinaria se desarrollen en la misma finca.

¢) Que la ejecucién de la vivienda suponga una inversién econémicamente viable y amortizable
en un determinado plazo en relacién con los ingresos que genera la actuacién.

d) Que se mantenga la vinculacion entre la vivienda y la actuacién extraordinaria.

Cuando la normativa sectorial que resulte de aplicacién establezca requisitos que condicionen la
implantacion de la actuacion extraordinaria, debera acreditarse el cumplimiento de estos en el
tramite de autorizacion previa.

Las actuaciones extraordinarias sobre suelo rustico requieren, para ser legitimadas, de una
autorizacion previa a la licencia municipal que cualifique los terrenos donde pretendan
implantarse y que alternativamente:

Atendiendo a lo establecido el art. 30.2.b) del Decreto 550/2022, de 29 de noviembre, se justifica
la actuacion de interés publico y social, en el apartado 3.5 del Proyecto al que nos remitimos por
su extensién.

QUINTO. La Legislacion aplicable es la siguiente:

— El articulo 22 de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso para la sostenibilidad del
territorio de Andalucia.

— Los articulos 30 a 35 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
noviembre.

— El articulo 13.2 g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se regula el ejercicio de
las competencias de la Administracién de la Junta de Andalucia en materia de Ordenacién del
Territorio y Urbanismo.

— El Texto refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana aprobado por Real Decreto
Legislativo 7/2015, de 30 de octubre.

SEXTO. Con la finalidad de que se produzca la necesaria compensacién por el uso y
aprovechamiento de caracter extraordinario del suelo, se establece una prestacién
compensatoria de naturaleza no tributaria que gestionara el municipio y que se destinara
al Patrimonio Municipal de Suelo.

En las actuaciones extraordinarias, la cuantia de la prestacion sera del diez por ciento del
presupuesto de ejecucién material de las obras que hayan de realizarse, excluido el coste
correspondiente a maquinaria y equipos, sin perjuicio de las reducciones que puedan
practicarse sobre la misma conforme a lo dispuesto en las ordenanzas municipales. La cuantia
en el caso de viviendas unifamiliares sera, en todo caso, del quince por ciento.

Esta se calculard con la presentacion del Proyecto de Ejecucién de las Obras para la
implantacion del uso comercial.

SEPTIMO. El art. 33 del Reglamento General de la Ley 7/2021, de 1 de diciembre, de impulso
para la sostenibilidad del territorio de Andalucia, aprobado por Decreto 550/2022, de 29 de
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noviembre, establece la descripcidn detallada de la actuacién que debera incluir:

a) Situacién, emplazamiento y delimitacién de los terrenos que son objeto de la cualificacién.
b) Caracterizacién fisica y juridica de los terrenos.

¢) Caracteristicas socioeconémicas de la actuacion.

d) Caracteristicas de las edificaciones, construcciones, obras, viarios, infraestructuras y servicios
técnicos necesarios para su desarrollo, con inclusiéon de las exteriores necesarias para la
adecuada funcionalidad de la actividad y de las construcciones, infraestructuras y servicios
publicos existentes en su ambito territorial de incidencia.

e) Justificacién, en su caso, de las condiciones de implantaciéon de una edificacién residencial,
conforme al articulo 30.4.

f) Plazo de inicio y terminacién de las obras con determinacién, en su caso, de las fases en que
se divida la ejecucion.

La Justificacion, fundamentacion y definicién, segun las caracteristicas de la actuacién, de los
siguientes extremos:

a) Interés publico o social o incompatibilidad para localizar la actuacién en suelo urbano, segin
proceda, conforme al articulo 30.

b) Procedencia o necesidad de la implantacidn en suelo rustico y justificacién de la ubicacidn
concreta propuesta.

¢) Compatibilidad de la actuacion con el régimen del suelo rdstico y con la ordenacion territorial
y urbanistica de aplicacion.

d) Justificacién del cumplimiento de la normativa sectorial afectada, acompafiada de la
documentacion que resulte exigible por la misma.

e) Cumplimiento de las medidas para evitar la formacidn de nuevos asentamientos.

f) Analisis de la incidencia territorial, paisajistica y ambiental y definicion de las medidas
correctoras de los impactos que pudiera generar.

g) Viabilidad econémico-financiera de la actuacién.
h) En su caso, plazo de duracién de la cualificacién urbanistica de los terrenos.

Las Obligaciones asumidas por el promotor de la actividad, que al menos estaran constituidas
por:

a) Las correspondientes a los deberes legales del régimen del suelo rustico.

b) Compromiso de mantener la vinculacidn entre las edificaciones y los usos del suelo rustico
que justifican su autorizacién y de devolver los terrenos a su estado natural en los supuestos
previstos en el Reglamento.

¢) Pago de la prestacién compensatoria en suelo rustico, conforme al articulo 22.5 de la Ley.

d) Solicitud de licencia urbanistica, conforme al Proyecto de Actuacién aprobado, en el plazo
maximo de un afio desde la resolucién del procedimiento de autorizacidn previa. El transcurso
de dicho plazo determinara la caducidad de la autorizacién, que sera declarada previa audiencia
al interesado.

El Proyecto presentado redactado por el arquitecto D. Juan Illanes Pefia, parece reunir los
requisitos exigidos en el art. 30 del Reglamento. En cuanto al plazo del inicio de las obras, se
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estara a la fecha de aprobacion del Proyecto de Actuacion.

OCTAVO. Durante el procedimiento de autorizacién previa, se sometera la actuacion a
informacién publica y audiencia de los titulares de los terrenos colindantes y de las
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados, por plazo no inferior a un
mes.

CONFEDERACION HIDROGRAFICA DEL GUADALQUIVIR

El articulo 25.4 del Real Decreto Legislativo 1/2001, de 20 de julio, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Aguas, establece que los Organismos de Cuenca emitiran informe previo
a los actos y ordenanzas que aprueben las entidades locales en el ambito de sus competencias,
siempre que afecten al régimen y aprovechamiento de las aguas continentales o a los usos
permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico o en sus zonas de servidumbre o policia.

El articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de Andalucia, establece que la consejeria
competente en materia de agua debera emitir informe sobre los actos y planes con incidencia
en el territorio de las distintas Administraciones Publicas que afecten o se refieran al régimen y
aprovechamiento de las aguas continentales, superficiales o subterraneas, a los perimetros de
proteccién, a las zonas de salvaguarda de las masas de agua subterrdnea, a las zonas
protegidas o a los usos permitidos en terrenos de dominio publico hidraulico y en sus zonas de
servidumbre y policia, teniendo en cuenta a estos efectos lo previsto en la planificacion
hidrolégica y en las planificaciones sectoriales aprobadas por el Consejo de Gobierno.

Y que la Administracion competente para la tramitacion de los instrumentos de ordenacion del
territorio y de planeamiento urbanistico solicitara a la Consejeria competente en materia de
agua informe sobre cualquier aspecto que sea de su competencia y, en todo caso, sobre las
infraestructuras de aduccién y depuracion.

El informe del Gabinete Juridico de la Consejeria de Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo
Sostenible, de 6 de mayo de 2020, titulado “Informe AJ-CAGPDS 2020/24 sobre el régimen
juridico competencial del articulo 42.2 de la Ley de Aguas de Andalucia, con especial mencion de
las zonas inundables” y la Direccién General de Planificaciéon y Recursos Hidricos, mediante
informe de fecha 05/11/2020, establece el criterio a aplicar en cuanto al régimen de distribucién
competencial, en lo referente a las funciones asignadas a dicha Direccién General por el Decreto
103/2019, de 12 de febrero, por el que se establece la estructura organica de la Consejeria de
Agricultura, Ganaderia, Pesca y Desarrollo Sostenible.

Segun este criterio, el apartado 2 del articulo 42 de la Ley 9/2010, de 30 de julio, de Aguas de
Andalucia, debe interpretarse sistematicamente con el articulo 42.1 de la misma, y con el
articulo 25.4 del Texto Refundido de la Ley de Aguas. Consecuencia de dicha interpretacidn, la
emision de los informes sectoriales en materia de aguas corresponde a las Confederaciones
Hidrograficas en las cuencas gestionadas por el Estado y a la Administraciéon hidraulica de
Andalucia en las cuencas internas de esta Comunidad.

Consta en el Anexo II de la Evaluacién Preliminar del Riesgo de Inundacién, como Area Potencial
Significativa de Riesgo de Inundacién, la denominada El Capricho, ESO50_APSFR_BGO031, esta
Area afecta, a los municipios de Bollullos de la Mitacién, Espartinas, Umbrete y Villanueva del
Ariscal, en relacién con el Arroyo Majalberraque:
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El planeamiento vigente en el municipio de Espartinas, es el PGOU, Adaptacién Parcial de las
Normas Subsidiarias Municipales a la LOUA, aprobado por acuerdo plenario de fecha 30/07/09.

Dicho Planeamiento General, delimita, de acuerdo a los requisitos establecidos por la legislacién
urbanistica (Art. 46 de la LOUA y Art. 4.3 del Decreto 11/2008) el Suelo No Urbanizable,
integrado entre otros, por los suelos adscritos a la categoria de SNU de Especial Proteccion por
Legislacién Especifica de Riesgos Naturales de Cauces y Riberas, definidos por el Capitulo 3° del
Titulo XII de las Normas Urbanisticas del PGOU vigente, que comprende los cauces naturales de
las corrientes continuas y discontinuas (“Terreno cubierto por las aguas en las maximas crecidas
ordinarias”, art® 4 Ley de Aguas) y sus areas contiguas directamente protegidas. El Plano de
Ordenacion 3.a) que se inserta ilustra lo expuesto:

] i s i

i ian mmanaiinn i3 HHH TH
.E TR 0 T

e

(O

~

E?: 2

Ayuntamiento de Espartinas
CALLE Parque Ntra. Sra. del Rocio 1, ESPARTINAS. 41807 (Sevilla). Tfno. 955714860. Fax: 955713584

X
%]
Ll
(@]
N~
N
[}
o
<
g
g
(9]
©
©
e
N
<
[=)]
a
s
w
-
©
c
e}
‘©
<
=
o
>
°
Q
(@]

Verificacion: https://espartinas.sedelectronica.es/
. Documento firmado electrénicamente desde la plataforma esPublico Gestiona | Pagina 11 de 13




Ayuntamiento

ESPARTINAS

Segun observamos en el plano anterior, el SNU protegido por Legislacion Especifica por Riesgos
Naturales de Cauces y Riberas, segun estudio de Inundabilidad llevado a cabo para el PGOU, es
el cauce del Arroyo Majalberraque, que discurre de Norte a Sur por el limite Oeste del Municipio
hasta llegar a la Ctra. A-8076, en la Urbanizacién Las Pulpejas, a partir de la cual, entra en el
término municipal de Umbrete.

El plano anterior refleja los Riesgos por inundaciones, respecto al Arroyo Majalberraque
recogido en el Estudio de Inundabilidad desarrollado en el afio 2006, para la Aprobacién Inicial
del PGOU.

El Estudio definia las Zonas Inundables segun el art. 14.3. del Reglamento de Dominio Publico
Hidraulico (Real Decreto 849/1986, de 11 de abril), considerdndose “zonas inundables” como las
delimitadas por los niveles tedricos que alcanzarian las aguas cuyo periodo de retorno sea de
quinientos afios.

En este plano observamos el contorno que alcanzaria la lamina de agua en episodios de
inundacion de 50 afios de periodo de retorno, confirmando que no esta afectada la
Urbanizacién El Capricho en el término municipal de Espartinas..

A la misma conclusion llegamos en el Documento de Avance del Plan General de Espartinas,
segun se refleja en el Plano de CARACTERISTICAS GEOGRAFICAS Y USOS DEL MEDIO NATURAL Y
RURAL. HIDROGRAFIA

RED HIDROGRAFICA
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DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA COMPETENTE EN MATERIA DE URBANISMO

De conformidad con el articulo 13.3.g) del Decreto 36/2014, de 11 de febrero, por el que se
regula el ejercicio de las competencias de la Administracion de la Comunidad Autéonoma de
Andalucia en materia de Ordenacién del Territorio y Urbanismo, corresponde a las Delegacion
Territorial de la Consejeria de Fomento, Articulaciéon del Territorio y Vivienda, informar los
Proyectos de Actuacién para la implantacion de Actuaciones de Interés Publico en Suelo No
Urbanizable

DELEGACION TERRITORIAL DE LA CONSEJERIA DE SOSTENIBILIDAD, MEDIO AMBIENTE Y
ECONOMIA AZUL

Al no estar afectada la parcela por las Vias Pecuarias del Municipio, (Via Pecuaria Cafiada de la Isla
o Vereda de la Carne y el Cordel del Patrocinio), no resulta necesaria la peticion de informe.

NOVENO. La resolucién del procedimiento correspondera al Ayuntamiento

DECIMO. Se debera tramitar el correspondiente Expediente de Apertura e Inicio de Actividad, en
funcién de la tipologia de usos propuestos.

Todo con independencia de cualquier normativa sectorial, que resulte de aplicacion.
CONCLUSION

A la vista de los anteriores antecedentes, teniendo en cuenta la normativa de aplicacién y la
doctrina expuestas, se considera que la propuesta de PROYECTO DE ACTUACION
EXTRAORDINARIA PARA IMPLANTACION DE USO COMERCIAL EN EDIFICACION EXISTENTE,
POLIGONO 8, PARCELA 74. ESPARTINAS (SEVILLA), redactado por el arquitecto D. Francisco Javier
Garcia Chacén, y promovido por D. Santiago Salado Palomares, se adecua a la legislacion
aplicable, por lo que procederia su admision a tramite por la Junta de Gobierno, en virtud de la
resolucién n.° 1529/2023 de fecha 10/11/23 de Delegacion de competencias de la Alcaldesa en la
Junta de Gobierno Local, y a estos efectos se propone:

PRIMERO. Admitir a tramite la solicitud presentada por D. Santiago Salado Palomares de
solicitud de autorizacién para la IMPLANTACION DE USO COMERCIAL EN EDIFICACION
EXISTENTE, POLIGONO 8, PARCELA 74. ESPARTINAS.

SEGUNDO. Someter la solicitud, junto con la documentacién que la acompafie, a informacién
publica por un periodo no inferior a un mes mediante anuncio en el Boletin Oficial de la
Provincia Sevilla con llamamiento a los titulares de los terrenos colindantes y de las
Administraciones Publicas que tutelan intereses publicos afectados.

TERCERO. Solicitar informe a la Delegacidn Territorial de Agricultura, Pesca y Medio Ambiente.
CUARTO. Notificar el acuerdo que se adopte a los interesados.

Del presenta informe se da traslado a la Alcaldia para que, en su caso, eleve la propuesta a la
Junta de Gobierno.

La Asesora Juriridca
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